Département des Alpes-Maritimes
BEUIL COMMUNE DE BEUIL

PROCES VERBAL DE LA SEANCE
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 7 MAI 2024

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 7 mai, & 18 heures 30, salle du conseil
municipal, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, le Conseil Municipal
de la Commune de BEUIL, Alpes-Maritimes, sous la présidence de Monsieur Nicolas DONADEY,
1¥ Adjoint au Maire.

Date de convocation : 02/05/2024 | Nombre de membres :
- En exercice : 11

Date d’affichage : 02/05/2024 - Présents : 6
- Votants : 8

Présents : Nicolas DONADEY, 1 Adjoint - Alexandre GEFFROY, 2% Adjoint - Christian
GUILLAUME, 3*™ Adjoint - Noél MAGALON, 4°™ Adjoint - Arnaud ROCHE, Conseiller
Municipal - Frangois SCHULLER, Conseiller municipal

Absents ; Roland GIRAUD, Maire - Rodolphe BIZET, Conseiller Municipal, excuse — Jean-Louis
COSSA, Conseiller municipal - Karel NICOLETTA, Conseillére Municipale - Karine DONADEY,

Conseillére municipale
Pouvoirs : Karine DONADEY donne pouvoir a4 Christian GUILLAUME, Karel NICOLETTA

donne pouvoir a Arnaud ROCHE.
Secrétaire de Séance : Monsieur Christian GUILLAUME

I’assemblée s’installe et avant d’ouvrir la séance, le Maire s’adresse a cette derniére selon les
termes cités dans ’extrait ci-dessous :

« Ca fait deux fois que vous m’imposez un conseil municipal en urgence, alors je vous signale
que ca sera le dernier, quoiqu’il arrive ¢a sera le dernier, vous pouvez rire, vous pouvez
rigoler, de toute fagon, j’en ai rien a foutre, j’en ai rien a foutre, ¢a sera le dernier voila. Alors
comme jen ai par-dessus la téte, que vous étes pas du tout avec moi, je prends la décision ce
soir de retirer les délégations & Monsieur Alexandre GEFFROY et Monsieur Christian
GUILLAUME. Voila, j’ai dit ce que j’avais a dire, maintenant, je vous laisse vous débrouillez
tous les six (...) Tu peux rire, jen ai rien d foutre, j 'en ai vraiment rien a foutre parce que quoi
qu’il arrive dans deux ans je serai surement plus Maire peut-étre méme avant, mais je serai
toujours médecin. Voila, et ¢a, ¢a va en faire chier quelques-uns. Tu peux balloter la téte
Nicolas, j’en ai rien a foutre. Voila »

Aprés son exposé, le Maire décide de quitter la séance. Son départ est suivi au méme instant de
celui de Monsieur Jean-Louis COSSA, conseiller municipal.
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A la suite du départ de Monsieur le Maire, Monsieur Nicolas DONADEY, 1¢ Adjoint au Maire,
prend la présidence de la séance, constate que le quorum est atteint et déclare la séance ouverte a
18h30.

> Monsieur Christian GUILLAUME est désigné conformément a l'article L 2121-15 du Code
Général des Collectivités Territoriales pour remplir les fonctions de secrétaire de séance.

> Approbation du procés-verbal de la séance du 12/04/2024 :

Les membres de ’assemblée approuvent a la majorité le procés-verbal relatif au Conseil
Municipal du 12/04/2024.

ORDRE DU JOUR :

1. Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Débat projet d’ Aménagement et de Développement
Durables (PADD),

Avenant conventions paturages — parcelles non soumises au régime forestier,

Avenant conventions paturages — parcelles soumises au régime forestier,
Affouage 2024,

Convention de mise a disposition avec la SARL « les Ecuries de 1a Moutte »,
Réfection du mur du cimetiére,

Installation toiture — halle marché des producteurs,

Réfection de la toiture du chalet bois (ancien office de tourisme),

A R Al e

Demande de subvention — remplacement chauffages — Centre Nature et Montagne,

[ouny
o

. Marché remplacement des menuiseries — Centre Nature et Montagne,

o
[y

. Marché Réfection de la toiture et remplacement des menuiseries — Batiment « Le
Sapin Blanc »,

12. Parking Peirafuec — reprofilage de la chaussée,

13. Construction fromagerie et atelier de transformation — honoraires Maitre d’ceuvre,

14. Marché Construction du batiment fromagerie et atelier de transformation,
15. Bail Nature et Montagne,

16. Attributions subventions aux associations,

17. Attribution subvention au colleége Auguste Blanqui,

18. Avenir du camping — choix option vente,

19. Avenir du camping — choix option régie communale,

20. Avenir du camping — choix option Délégation de service public,

21. Recrutements emplois non permanents saisonniers,

22. Convention de servitude — ENEDIS — Bouclage électrique réseau HTA — Enterrement
ligne aérienne — parcelle G 257 — le Bess,

23. Appel a cotisation de soutien a la structure CERPAM 2024,

24. Conditions de dép6t listes — constitution CDSP,

25. Election des membres de la CDSP,

26. Modification délibération vote taux des taxes directes locales 2024,
27. Tarifs gites communaux 2024 — 2025,

28. Contrat de location-gérance de taxi.

QUESTIONS DIVERSES :
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Monsieur Nicolas DONADEY présente 4 1’assemblée Monsieur Rodolphe BOY, chef de projet du bureau
d’études Alpicité qui intervient en introduction dans le cadre de la présentation du projet d’aménagement et de
Développement Durables (PADD). S’en est suivi un débat d’environ 45 minutes entre les élus.

_ | Elaboration du Plan Local d’Urbanisme: Débat du projet
DCM 2024-05/01 : d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Votes :

Pour:8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur DONADEY Nicolas rappelle que la commune de Beuil était couverte par un plan
d’occupation des sols (POS), mais ayant été rendu caduc par la loi ALUR. Aujourd’hui, lacommune
est sous le réglement national d’urbanisme (RNU).

La procédure d’élaboration du plan local d’urbanisme (PLU) a été lancée par délibération du conseil
municipal n°01.2022 en date du 19 janvier 2022. Cette procédure est fortement encadrée par
différentes lois, parmi lesquelles peuvent étre citées la loi Montagne (1985 et modernisée en 2016),
ou plus récemment la loi Climat et Résilience (2021) qui fixe I’objectif d’atteindre en 2050
I’absence de toute artificialisation nette des sols (ZAN) avec une étape a 2031 : réduire le rythme
de la consommation d’espaces entre 2021 et 2031 de 50 % par rapport a la période 2011-2021.

Suite au lancement de la procédure, le diagnostic territorial a été réalisé, et a permis d’identifier les
enjeux du territoire. Le groupe de travail du PLU a ensuite travaillé sur le projet d’aménagement et
de développement durables (PADD), qui fait 1’objet de la présente délibération.

Alexandre GEFFROY précise que la base du PADD a été les réunions de concertation qui se sont
tenues durant la campagne électorale, et dont les remarques ont été retranscrites au mieux, avec les
outils disponibles, dans ce document constituant le projet général de territoire.

Le contenu du PADD doit respecter les principes fixés par I’article L.151-5 du Code de
I’Urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des énergies renouvelables, le développement des communications
numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
l'ensemble de l'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L.
141-3 et L. 141-8 ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les
objectifs mentionnés a la seconde phrase du deuxiéme alinéa de l'article L. 4251-1 du code général
des collectivités territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatriéme
alinéa du I de l'article L. 4424-9 du méme code, a la seconde phrase du troisiéme alinéa de l'article
L. 4433-7 dudit code ou au dernier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en cohérence
avec le diagnostic établi en application de larticle L. 151-4, le projet d'aménagement et de
développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace
et de lutte contre l'étalement urbain.

11 ne peut prévoir l'ouverture & l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est
justifié, au moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité
d'aménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient
compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja

urﬂgzﬁs i’é%‘fnlﬁ fa duree comprise ntre l'élaboration, la révision ou la modification du plan
!, ] 4

l'article L. 153-27. [... ]».
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Par ailleurs, conformément a I”article L.153-12 du Code de I’Urbanisme, « un débat a lieu au [...]
sein du Conseil Municipal sur les orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables mentionné a 'article L.151-5, au plus tard deux mois avant l'examen du
projet de plan local d’'urbanisme. »

Ainsi, le Conseil Municipal de ce jour doit permettre qu’un débat s’instaure sur les grandes
orientations du PADD.

Enfin, une autre conséquence de ce débat découle de I"article L. 153-11 du Code de 1'urbanisme
qui dispose que : « L'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et
délai prévus a larticle L. 424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions,
installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse
l'exécution du futur plan dés lors qu'a eu lieu le débat sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durable ». Ce sursis a pour effet d’interdire temporairement
(au maximum 2 ans) au pétitionnaire le droit de réaliser le projet pour lequel il a fait cette demande
ou déclaration. Cela doit ainsi permettre a la municipalité d’encadrer les futures autorisations de
maniére a ce qu’elles ne remettent pas en cause le projet de la municipalité sur les prochaines
années, notamment en matiére de maitrise de la consommation d’espaces dans un contexte législatif
et réglementaire trés contraint avec, en particulier, la prise en compte de la loi Climat et Résilience.

Ce PADD pourra & nouveau étre débattu au cours de la procédure si besoin, notamment afin
d’affiner les choix de la municipalité, et d’intégrer les nouvelles remarques de la population si
souhaité.

Monsieur DONADEY Nicolas remercie pour sa présence Monsieur BOY Rodolphe, chef de projet
au sein du bureau d’études Alpicité, dont il sollicite I’appui pour répondre aux questions sur le plan
technique.

ORIENTATION 1 : Conforter le role économique et I’attractivité de la commune, dans un
objectif de vie a I’année

Christian GUILLAUME : On va devoir maintenant travailler & évaluer le potentiel du logement
vacant sur le territoire, pour évaluer les possibilités de réinvestissement de ce type de batiments.

Alexandre GEFFROY : Les services de I’Etat ont, lors de la derniére réunion des personnes
publiques associées, été assez clairs sur leur volonté de mobiliser les logements vacants, notamment
localisés dans le village. Il nous est demandé de réaliser un inventaire du logement vacant. 11 faudra
que I’on se positionne pour savoir si la commune doit s’ investir pour mener & bien cette étude (en
sachant que nous ne sommes pas spécialistes dans ce domaine, que la vacance d’un logement reste
difficilement évaluable), et si elle doit acquérir une partie des logements, les réhabiliter... pour &
terme les remettre sur le marché. Le débat peut étre mené a ce niveau-la.

Christian GUILLAUME : Cela pourrait étre intéressant pour accueillir des logements pour les
travailleurs saisonniers, qui sont insuffisants aujourd’hui, pour accueillir des habitants. ..

Nicolas DONADEY : Il y a peu d’outils mobilisables au PLU pour remobiliser ces logements
vacants.

Alexandre GEFFROY : En tant que bureau d’études, Alpicité peut-il intervenir sur ce sujet ?

Rodolphe BOY : Dans le cadre de la réalisation d’un document d’urbanisme, la commune doit bien
prendre en compte les logements vacants et doit prioritairement les mobiliser pour créer du nouveau
logement et ainsi répondre aux besoins liés & ’accueil de nouvelles populations projeté au PLU.
Aujourd’hui, selon les données INSEE, environ 9 % du parc de logements est vacant. Une autre
source de données (données LOVAC) nous a permis d’identifier le fait qu’une grande partie de ces
logements est vacant depuis un certain temps, et la remise sur le marché d’une bonne partie de ces
logements est difficile au vu de leur état de dégradation. Face & cette information, les services de
I’Etat ont demandé une étude complémentaire pour identifier la véracité de ces données. La

GEIpne.est rprement aidee pour re iser ce genre d’études ni pour I’achat des batiments. Les deux
%&iﬂm aht le logement vacant sont le fait de limiter la constructibilité
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ORIENTATION 2 : Préserver les patrimoines naturel et culturel qui font ’identité de la
commune, et inscrire le projet dans une démarche durable

Nicolas DONADEY : L’enveloppe urbaine définie au diagnostic est aujourd’hui treés réduite.

Rodolphe BOY : Effectivement, I’enveloppe urbaine était définie de maniére un peu plus large au
commencement du travail du diagnostic, mais a été réduite suite a des demandes des services de
I’Etat. Elle reste toutefois bien justifiable. Elle est par ailleurs cohérente avec le taux de croissance
de la population fixé au projet de PLU (les logements devant étre créés pour répondre aux besoins
liés a cette croissance démographique pouvant étre en trés grande majorité réalisés au sein de cette
enveloppe urbaine).

Nicolas DONADEY : Nous avons récemment sollicité 1’ABF concernant la réglementation relative
aux chalets d’alpage. La méthodologie n’est pas encore arrétée.

Christian GUILLAUME : Le PADD mentionne la chapelle des Pénitents Blancs. Il s’agit de la
chapelle Sainte-Croix, dite des Pénitents Blancs. Une étude a récemment €t¢ menée sur ce béti, et
fixe un calendrier de travaux 4 mener pour les trois prochaines années pour conserver ce patrimoine,
et pour pouvoir I’utiliser pour différents événements culturels.

11 est conclu de modifier le terme dans le PADD.
Nicolas DONADEY : Sur la chapelle Saint-Jean aussi.

Christian GUILLAUME : Oui, sur la chapelle Saint-Jean, nous avons fait refaire la toiture et
I’isolation intérieure avec 1’association de la chapelle Saint-Jean.

Christian GUILLAUME : Un travail est mené avec le SICTIAM énergie sur la rénovation de
I’éclairage public, I’extinction nocturne hors village, la baisse de Iintensité lumineuse en ceeur du
village (-50 %)... Ces actions sont favorables au maintien de la trame noire. Cela a aussi un impact
positif au niveau énergétique.

Frangois SCHULLER : Est-ce que ces travaux ont été budgétisés ?
Christian GUILLAUME : Oui.

Les élus proposent de mentionner le terme d’« optimisation de I’éclairage » au PADD, au vu
des explications de Monsieur Christian GUILLAUME.

Christian GUILLAUME : Nous avons aussi 1’objectif d’installer des panneaux solaires sur la
toiture de la Mairie pour qu’elle soit en autoconsommation.

Alexandre GEFFROY : L’ABF est-elle d’accord avec ce projet ?
Christian GUILLAUME : Oui.

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n°01.2022 du 19/01/2022 prescrivant I’élaboration du PLU
et définissant les modalités de concertation ;

Considérant qu’en application de I’article L. 153-12 du Code de I’urbanisme, les orientations
générales du PADD doivent faire 1’objet d’un débat au sein du Conseil Municipal, deux mois au
moins avant I’examen du projet de PLU ;

Considérant que le Conseil Municipal a débattu des orientations générales du PADD du projet de
PLU de la commune de Beuil lors de la présente séance pendant une durée de 1hl15 ;

Considérant que, suite au débat qui a fait place, les orientations générales du PADD du projet de
PLU de la commune de Beuil sont les suivantes (et jointes en annexe) :

A FPRIENTAL onforte} le réle économique et I’attractivité de la commune, dans un
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e ORIENTATION 2 : Préserver les patrimoines naturel et culturel qui font I’identité de la
commune, et inscrire le projet dans une démarche durable.

Le Conseil municipal aprés en avoir délibéré, a I’'unanimité,

- PREND ACTE de la tenue du débat sur le PADD conformément a I’article L153-12 du Code de
I’Urbanisme.
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N BEUIL
Département des Alpes-Maritimes (06)

Commune de Belil

PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU)

2. Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

PADD débattu en conssil
municipal le : 07/05/2024

PLU arrétéle: SARL Alpicité
. «  Avenue de La Clapiére
PLU approuvé le: AlOI C | te 05 200 EMERUN

Tél: 0492465180
contact@alpicite.fr
www.alpicite.fr
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AVANT-PROPOS

Le projet d'aménagement et ae développement durables (PADD] traduit le projet communal pour les
douze prochalnes anndes. Il détermine les orientations générales d’aménagement et d'urbanisme
retenues pour Fensemble de la commune.

Il constitue la dé de voite entre les différentes pieces du PLU.

Diagnostic territorial et Etat Initial de
FEnvironnement (EIE}

Reponse qux mmjeux

Le Projet d/Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

Doivent &ive compatibles Troducton du projet dans Jes
aver fe PADD pléces opposables
Orientations d'smanagement Réglement écrit Tonage

21 de programmation {OAP)

!
L'article L151-5 du code de Purbanisme précise le contenu du PADD, & savoir gue :
« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

19 L =5 orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espoces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon étot
des continuités écologiques ;

29 Les orientotions genérales concernant I'habitot, les transports et les déplocements, les réseaux
d'énergie, le développement des énergies renouvelables, Iz développerment des communications
numeériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de I'stoblissement public de coopérotion intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'ortificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3
et L. 141-8 ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriole, en prenant en compte les objectifs
mentionngs & la seconde phrose du deuxidme olinda de l'orticle L. 4251-1 du code général des
collectivités territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs mentionnés ou quatriéme olinéa du !
de l'article {. 4424-9 du méme code, 6 Ja seconde phrose du troisiéme olinéa de Farticle L. 4433-7 dudit
code ou ou dernier alinéa de [article L. 123-1 du présent code, et en cohérence avec le diagnastic établi
en application de P'article t. 151-4, le projet d'aménagement et de développement durables fixe des
objectifs chiffrés de modération de Jo consommation de I'espace et de lutte contre F'étalement urboin

5
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Hl ne peut prévoir Pouverture & Purbanisotion d'espoces naturels, agricoles ow forestiers que s'if est
justifie, au moyen d'une étude de densificotion des zones dg)é urbonisées, que la capacité d'oménager
et de construire est dejg mobilisse dons les espaces wrbanisés. Pour ce foire, il tient campte de la capacité
& mobiliser effectivement les locaux vaconts, les friches et les espaces déjd urbonisés pendant fa durée
camprise entre 'éloborotion, la révision ou le modification du plen locol d'urbanisme et l'onolyse prévue

& larticle L 153-27. [ ] ».

Le PADD doit respecter les grands principes établis par le code de 'urbanisme.

L articte L101-2 du Code de I'Urbanisme mentionne :

«Dgns le  respect des objectis du
développement  durable, {action  des
collectivités publiques en matiére d'urbonisme
vise @ atteindre les ohjectifs suivants -

198 ’equilibre enfre -

@} Les populgtions résidant daons les zones
urbaines et ruroles ;

b) Le renouvellement urbain, e développement
urbain et rural maoltrisé, lo restructuration des
espaces urbanisés, o revitolisation des centres
wrbains et ruraux, la lutte contre I'etalement
urbain ;

¢} Une utilisation économe des espoces noturels,
la présarvation des espaces gffectés oux
activités agricoles et forestiéres et la protection
des sites, des milieux et poysages noturels ;

d) Lo sauvegarde des ensembles urbains et io
protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel;

eJ Les besoins en motiére de mobilité ;

2% (o qualité urboine, architecturole et
poysagére, notamment des entrées de ville ;

3% La diversité des fonctions urbaines #t ruroles
et la mixité socigle dans 'hobitat, en prévoyant
des capacitds de construction et de
réhobifitation suffisantes pour lo sotisfaction,
sans discriminotion, des besoins présents et
futurs de l'ensemble des modes d'hobitat,
d'activites économigques, touristigues, sportives,
culturelfes et dintérét genérol ainsi que
d'équipements  publics et  d'éguipement
commercial, en tenont comate en particulier des
objectifs de répartition géographiquement
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équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, notamment les services aux familles,
d'amélioration des performances énergétigues,
de développement des communications
électroniques, de diminution des obligotions dz
déplacements motorisés et de développement
des transports afternotifs o 'usoge individuel de
I'automobile ;

4° Lo sécurité et lo salubrité publiques ;

5° g prévention oes risques naturels prévisibles,
des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° Lo protection des milieux noturels et des
poysages, la préservation de fa qualité de Vair,
de 'eau, du sof et du sous-sol, des ressources
raturelles, de lo biodiversité, des écosystémes,
des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des
continuités écologigues ;

6° bis Lo lutte contre Fartificialisation des sols,
ovec un objectif d'absence d'oriificiolisotion
netie & terme ;

7* La lutte contre le changement climotigue et
V'adaptation & ce changement, lg réduction das
émissions de goz & effet de serre, I'économie des
ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétigue & partir de sources
renouvelabies ;

&° lo promotion du principe de conception
universelle pour une sociéte inclusive vis-G-vis
des personnes en situation de handicap o en
perte d'outanomie dans les zones urbaines et
ruroles. ».
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LES OBJECTIFS DE LA MUNICIPALITE

Conformément aux principes énoncés par le code de Furbanisme rappelés ci-avant et & partir des
besoins et enjeux identifiés dans le diagnostic, les orientations retenues par la commune de Beuil pour
la définition du PADD sont les suivantes :

1. Conforter le réle économique et lattractivité de la commune, dans un objectif de vie 8
I'année

2 Préserver les patrimeoines naturel et culturel qui font Fidentité de la commune, et
inscrire {e projet dans une démarche durable
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BED
Commune de Baull (Alpes-Martimes)
Eiabaration du plon local durbonisme — Projex damencgerment & dp développament durcbles (PADD)

I

ORIENTATION 1

Conforter le rble économique et l'attractivité de la

commune, dans un objectif de vie & 'année
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[BEIL]

L'économie de Beuil repose principalement sur le tourisme. La
commurne attire tout au long de l'année, les touristes venant
principalement profiter de son cadre naturel (Parc national du
Mercantour, gorges rouges..). Les activités de pleine nature sont
nombreusas, parfois encadrées par des professionnels. Beuil accueille
également une station de sports et de loisirs de montagne. Bien gue
présente sur le territoire communal, I'activité « ski » est concenirée sur
les communes de Péone et de Guillaumes avec qui elle partage la
station de Valberg. Beuil se démarque alors par une offre dédiée au ski
nordigue. B

Les commerces, restaurants et hébergements fouristiqgues présents sur la
commune, situés principalement au village, permettent de répondre aux
besains des tourisies, mais également en partie & ceux des habitants.

La municipalité souhaite mainienir ces activités pour continuer d’attirer de [a
clientéle, et ainsi générer des retombées économiques pour le territoire et
pour les beuillois. Cette volonté sera accompagnée par une amélioration
guantitative et qualitative de I'offre touristique {meilleur accueil de la

clientéle...}.

En dehors des activités touristiques (et des activités en lien avec le
tourisme), des retombées économigues sont générées par ['activité
agricole, qui tend a se renforcer depuis les années 2000. Le recensement
agricole de 2020 fait état d'une acvivité reposant principalement sur
Félevage extensif avec une activité pastcrale importante. Efle présente
également une relative diversification {culture, maraichage, apiculture}.
Uenjeu est donc de maintenir les activités agricoles existantes et de
permetire leurs évolutions, d'accueillir de nouveaux exploitants, mais
également de permettre de valoriser Ia production locale, gage de

retombées économiques, d'attractivité.. la commune pourra également sappuyer sur [e
developpement des activités forestiéres, favorisant par ailleurs la préservation des écosystémes.

Le renforcement de Péconomie locale doit pouvoir profiter aux habitants et étre une source
d‘attractivité pour de futurs résidents que |z commune pourra capter, en proposant une offre de
logements adaptée et concurrentielle, notamment dans la mesure ol Beull affiche des prix de
Fimmobilier et du foncier plus attractifs que les autres communes de la station {Péone et Guillaumes}.

Le développement projeté doit &tre cohérent avec les capacités de Ia
commune, en matiére d’équipements et de services, de réseaux... qui
pourront étre améliorés ({qualité, lisibilité) et renforcés
ponctuellement, notamment au village qui accueille la plupart des
équipements, services (mais également des commerces et
hébergements touristiques)... Un enjeu d’amélioration de la gualité
des espaces publics a été identifié au village, et pourra s'appuyer sur
létude de programmation menée en 2023 proposant le
réaménagement de Fentrée de village, du boulevard du Caol Marcel
Pourchier et de la place Charles de Gaulle.
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OBJECTIFS ET ACTIONS

Objectif 1.1. Renforcer les équipements et services publics et mettre en valeur les espaces
publics, notamment au sein du village, afin de conforter le cadre de vie et favoriser le vivre-
ensemble

= Maintenir be niveau d'équipement sur e territoire, et permettre son conforternent au regard
des bescins futurs et des opportunités ;

=i Développer I'offre en équipements sportifs et de foisirs, au travers :
o La création d’un espace dédié aux boulistes ;

= Le confortement du city stade et de ses abords pour une utilisation a Fannée / « 4
saisons » ;

< Lerenforcement du pré de foire dans sa dimension de loisirs et accueil périscolaire

= Viser une restructuration des équipements publfics & Féchelle du village, notamment autour de
la mairie et de la salle des fétes existantes, ceci pouvani inclure une réflexion sur :

o lacréation d’une structure d’accueil médico-social ;
o Une revalorisation de Iz salle des fétes f maison des associations ;
=t Maintenir le dmetiére en entrée du village ;
=t Favoriser la culture sur le territoire :
& Enmaintenant la galerie d'art communale et en favorisant son ouverture & Fannée ;

Permettant la valorisation de [a chapelle Sainte-Croix dite des pénitents blancs, qui
pourrait accueillir 3 terrme des évinements culturels {expositions, spectadles...} ;

-

-t Valoriser les espaces publics, notamment au village (entrée de ville, artére principale et place
Charles de Gaulle}, pour rendre plus attractif commercialement le centre-bourg, et plus visible
le centre historigue, notamment en lien avec F'étude de programmation menée ;

= Faciliter le stockage de la neige et les opérations de déneigement.

Objectif 1.2. Consolider Fattractivité touristique, reposant essentiellement sur la station et les
activités de pleine nature, principal vecteur d’empilols pour notre territoire
= poursuivre la diversfication des activités touristigues dans unz logique « 4 saisons » :
o Améliorer les conditions d’accueil de la clientéle & la Sagne ;

o Permettre le maintien et le développement des itinéraires de randonnée et cydables,
voire d'autres pratiques liées aux activités de pleine nature en lien avec la découverte
du territoire ;

Permettre notamment la valorisation du site d'escalade au niveau des Souchas par son
réaménagement (amétioration de I'accés) ;

O
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BEUIL

2 Pérenniser les activités équestres a la Sagne ;
Conforter l'offre d'activités hivernales :
s Améliorer Vaccueil de fa clientéle du domaine nordique ;

Permettre la création d'une nouvelle piste de ski nordigue a minima, tout en prenant
en compte les enjeux, environnementaux notarnment ;

4]

o Permettre le confortement du domaine skiable, en cohérence avec lz politique
supracommunale menée a Féchelle du domaine de Valberg ;

Permettre plus globalement le renfarcement et le développement d'une offre touristique
diversifiée, en soutenant lorsque cela est possible des initiatives privées ;

Maintenir voire développer les caparités d'accueil des touristes :
o Favoriser le maintien de I'offre &’ hébergements hoteliers et touristiques ;

& Prendre en compte F'existence du camping et viser le maintien de Iactivité.

Objectif 1.3. Maintenir et permettre de développer les activités économiques en lien avec
Fattractivité touristique, mais participant également 3 la vie locale

-

Favoriser [a mixité habitat / activités économigues, en Fadaptant selon les secteurs d’habitat et
en fonction des nuisances générées ;

Permettre le développement des activités commerciales, de services, etc. au sein des espaces
urbanisés, et favoriser leur maintien be long de P'artére principale du village tout en travaillant
sur leur accessibilité et leur visibilité ;

Permettre aux activités conomiques existantes de pérenniser leur activité ;

S’appuyer marginalerment sur le changement de destination de constructions en dehors des
zones urbanisées ou isolées, présentant un potentiel intéressant pour compléter cette offre
&conomique, sans impacter Factivité agricole ou forestiére.

Objectif 1.4. Permattre également le développement des activités agricoles et forestiéres pour
générer de 'emploi, valariser les ressources locales, maintenir nos paysages...

b

5|

-

Permettre le maintien et le développement des exploitaiions agricoles existantes en leur
garantissant un périmeétre fonctionnel ;

Favoriser l'installation de nouveaux agriculteurs et de leurs exploitations, tout en prenant
notamment en compte les enjeux écologiques, de risques, de déneigement, et en contrélant
les possibilités de développement des consiructions agricoles et pastorales sur le domaine
skiable ;

Permettre la création d'un batiment de transformation des produits agricoles en sortie de
village, et plus globalement la diversification de 'agriculture et la valorisation des produits
locaux ;

Accompagner et cadrer le développement des habitations liées er nécessaires a Factivité
agricole ;

Prendre en compte les hesoins de I'activité agropasiorale {cabanes pastorales, équipemenis et
travaux nécessaires...) ;
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Favoriser l'exploitation forestiére sur des secteurs ciblés, favorables & ce type de
développement.

Objectif 1.5. S'appuyer sur les emplois maintenus et créés, et en paralitle une offre de
logement adaptée et concurrentielle par rapport aux territoires voisins, pour attirer de
nouveiles populations et maintenir une vie 3 I'année

-

sl

-t

=+

Assurer une croissance démographique d environ 0,3 % par an sur la douzaine d'années a venir,
{ce qui représente une augmentation d'enviran 20 habitants, en I'état des données de FINSEE)
en cohérence avec les objectifs fixés par le SRADDET PACA dans I'espace azuréen ;

Permettre pour cela la création d'enviren 10 & 15 résidences principales intégrant :

Uaccueil de nouveaux habitants sur notre territoire ;

(4]

= La prise en compte du desserrement des ménages dans le parc existant ;

Intégrer de maniére pragmatique la création de résidences secondaires, tout en réduisant leur
proportion dans la production de logements sur les douze prochaines années ;

Favoriser une mixité des formes urbaines afin d'accueillir différentes typologies de ménages, et
notarmment des familles ;

Intégrer dans ces bescins de production les capacités objectives de rmobilisation du logement

vacant.

Objectif 1.6. Faclliter et sécuriser les déplacements, améliorer le stationnement, et faciliter le
développement des modes atternatifs 3 la voiture

-

b

b

Sécuriser la desserte du village ;

Améliorer plus globalement les circulations routiéres sur la commune en sécurisant les accés et
en adaptant les largeurs de voie, tout en prenant en compte la gestion du déneigement ;

Renforcer les capacités de stationnement public dans le village, en élargissant notamment le
parking existant sur la place Charles de Gaulle;

S‘assurer de la suffisance du stationnement dans le parc privé en définissant ure
réglementation adaptée aux typologies urbaines et aux projets, dans le but de limiter les besoins

de stationnernents publics ;

- Continuer Féquipement du territoire en matiére de bornes de recharge des veéhicules

electriques ;
Permettre le développement des stationnements vélos publics, et dans le parc privé ;

Renforcer le maillage des modes doux, notaroment au nivear du village ol la continufté
piétonne doit étre assurée entre Pentrée du village et le centre historique, et ol un chemin
permettrait de relier la Condamine et le Bess ;

S'inscrire dans les politiques supracornmunales pour maintenir et améliorer la desserte par les
transpeorts en commun.
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[WEVIL]

Assurer un deéveloppement de la commune cohérent avec la ressource en eau potable
disponible et les capacités des réseaux [distribution, traitement, gestion...] ;

- améliorer les rendements du réseau d'eau potable sur la commune, en lien avec les politigues

supracommunales ;

¢ Assurer lz protection des captages ;

Développer les infrastruciures de communications numériques, notamment de |a fibre, afin de
répondre aux « nouveaux » besoins (télétravail...), et permettre F'enfouissement des réseaus
électriques et de télécommunication ;

Permettre I'optimisation des points de collecte des déchets sur la commune.
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Commune de Beuil {Alpes-Matitimes)
Elatorotion du plon fooad durbaniame — Projet damenagement et de développement durables {PADD)

Orientation 2

Préserver les patrimoines naturel et culturel qui font fidentité de

la commune, et inscrire le projet dans une démarche durable
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Beuil dispose d’un patrimoine naturel paysager remarguable gqui
contribue @ la qualité de son cadre de vie et & son attractivité. Ce
patrimoine fait d'ailleurs 'objet de diverses protections (Parc National du
Mercantour, dont le coeur de Parc, sites Natura 2000, ZNIEFF, site inscrit
des gorges supérieures du Cians — oU gOTEES rouges...).

Ces espaces sont par ailleurs le support d'une diversité écologique trés
forte, qui doit également étre préservée, par un maintien des réservoirs
de biadiversité, des cantinuités écologigues...

Les enjeux en matiére de protection du patrimoine bati sont
également forts et concernent, en dehors des monuments
historiques qui font déja Fobjet d'une protection {chapelle
Sainte-Croix dite des Pénitents Blancs et vestiges archéologiques
cime de Tournerie situés sur la commune de Roubion, mais dont
le périmétre de protection est en partie situé surla commune de
Beuil}, les éléments de patrimoine religieux {église et chapelles),
de patrimoine vernaculaire (lavoirs notamment} et plus
globalement les éléments qui sont le témoin d’une urbanisation
ancienne (hameaux historiques, chalet Capron [labellisé
patrimoine du XXe sigcle...].

Les objectifs sont de préserver ces marqueurs du territoire par I'évitement des espaces a forts enjeux,
par leur protection, par une urbanisation devant &tre contenue, par une densification maftrisée, par
I'insertion des constructions et des installations au coriexie paysager...

Le projet, qui s"établit sur une douzaine d'années, doit par ailleurs anticiper les effets du changement
dimatique face auquel les territoires de montagne sont particuliérement sensibles (augmentation des
risques naturels, ressource en eau, diminution de I'enneigement...}.

®

Objectif 2.1. Limiter la consommation d’espaces et I'artificlalisation des sols

=~ §'appuyer prioritairement sur le potentiel de densification des espaces urbanisés et de mutation
{renouvellement urbain, mobilisation des logements vacants..) pour répondre au projet
communal développé précédemmeni, toui en prenant en compte les enjeux
environnementaux sur certains secteurs, la difficile mobilisation du logement vacant au sein du
village, la rétention fonciére... ;

OBJECTIFS ET ACTIONS

= Respecter les principes de |z loi climat et résilience en matiére de consommation d'espaces :
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En timitant la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers 4 environ 1
hectare sur la péricde 2021-2031, dans le respect de la garantie communale ;

(¢

(4]

En s'inscrivant dans la trajectoire du « zéro artificialisation nette » {2AN} sur la période
2031-2037 {de l'ordre d’un maxirnum de 0,05 hectare par anj ;

3]

En priorisant I'amélioration des conditions d'accueil & fa Sagne, sans générer de la
consommation d'espaces ;

... Ceci prenant en compte les « coups partis » (espaces déja consommés depuis 2021,
et autorisations d'urbanisme accordées en cours de validité) ;

Favoriser une densification a Péchelle de la commune notamment sur les fonciers les plus
structurants (taille, localisation...} ;

Maitriser les extensions et la création d’annexes aux habitations isolées ;

Lutter de fait par cette approche contre I'étatement urbain.

Préserver les points de vue, cones de vue et perspectives paysagéres remarquables sur le Cians
et ses gorges supérieures, les chemins de crétes, les terrasses agricoles de maniére équilibrée
avec les besains agricoles, activité qui permet d'entretenir ces espaces et d'en conserver la
qualité... ;

Maintenir, & travers une agriculture vivante, des paysages de qualité ;

Protéger la silhouette du village, visible dans le grand paysage et depuis les principaux axes
routiers ;

Revaloriser fes jardins {orts) au pied de village, en permettant leur utilisation {jardins partagés
par exemple}, tout en maintenant leur caractére paysager et patrimonial ;

améliorer la qualité paysagére de I'entrée de village et de sa traversée ;

Favoriser [intégration paysagére et architecturale des constructions sur I'ensemble du
territoire en tenant compte du contexie et des enjeux, et en valorisant [es matériaux locaux,
avec une attention particuliére portée sur le village et les parties anciennes des hameaux ,

Sauvegarder et restaurer le patrimoine, notamrnent :
o~ Les deux monuments historiques :
= L3 chapelle Sainte-Croix dite des Pénitents Blancs ;

s Le site archéologique de la cime de la Tounerie situé sur la commune de
Roubion, mais dont le périmétre de protection est en partie situé sur Beuil ;

o U'église Saint-Jean-Baptiste au village ;

o Les chepelles, dont certaines sont isolées ;

o Le chalet Capron, labellisé patrimoine du XXe siécle ;
o Le poste militaire de montagne... ;

Permettre la restauration, la reconstruction et les extensions limitées des chalets d'afpage et
des batiments destive dans un objectif de protection et de mise en valeur du patrimoine
montagnard ;

17

AR Prefecture

006- 210600169- 20240614- PV07052024- DE
Recu | e 19/06/2024

onsen municipal de Beull - Proces-verpal de la réunion du 07/05/2024

~23~



-

L]

=

-t}

-

i

i

-]

-

C Heuit

Continuer de promouvoir et de valoriser le patrimoine artistique.

Protéger les grands milieux naturels, notamment les plus sensibles : sites Natura 2000, ZNIEFF,

zones humides... ;

Sanctuariser spécifiguement le coeur de Parc national du Mercantour ;

Préserver les corridors écologigues :

o Maintenir les trames vertes en protégeant les milieux ouverts, semi-ouverts et

forestiers ;

2 Préserver la trame bleue par la proteciion notammen :

& Dy Cians, en intégrant notamment sec « espaces de bon fonctionnement » et

de ses affluents ;
s Des affluents du vallon de Roya au nord de la commune ;
& Des ripisylves associés aux cours d'eau ;
s pes zones humides ;

= Des berges naturelles des plans d’eau naturels et artificiels ,

& Maintenir et renforcer une trame noire de qualité, en réduisant notamment la pollution
lumineuse, et s'intégrer pleinement dans fa démarche villes et villages étoités » en

adéquation avec [a réserve internationale de ciel &toilé {RICE) ;

Favoriser la découverte du patrimoing écologigue, notamment en lien avec le Parc national du

Mercantour.

Tl ‘;:,‘

Prévenir la potentielle intensification des risques :

énuer

o iIntégrer ensemble des risques et aléas connus, ced incluant I'atlas des zones
inondables, les «espaces de bon fonctionnement » du Cians, les enveloppes
approchées d’inondations potentielles (EAIP), ou encore la carte d'aptitude des sols ;

2]

Gérer les ruissellements pluviaux en limitant Fimperméabilisation des sols, en

favorisant une gestion des eaux & la parcelle avec des dispositifs adaptés et intégrés

paysagérement ;

{gualitatif} fvoir objectif 1.6.} ;

Diversifier dés aujourd’'hui I"économie locale, en s"appuyant notamment sur :

- Adapier le projet 3 la ressource en eav potable {quantitatif], et s"assurer de sa protection

s Lles activités touristiques dans une logique « 4 saisons » afin d'anticiper la baisse de

fenneigement (voir ohjectif 1.1.} ;

[3]

Une agriculture dynamique et adaptée a notre territoire, voire une diversification

permettant d'améliorer les capacités de consommation des produits en circuits

courts fvoir objectif 1.3.) ;

Limiter les émissions de gaz & effet de serre générées -
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En permettant d’améliorer les performances énergétiques des batiments existants
{constructions anciennes et en partie vétustes dans le village, logements sociaux, gites
communaux, équipements publics...} et en favorisant des dispositifs bioclimatiques et
des matériaux locaux pour les futures constructions ;

%]

= Par le secteur des transports, en réduisant le recours au déplacement routier autant
gue possible dans un contexte de montagne {éviteraent de la dispersion de |'habitat,
habitat permanent & proximité des emplois, travail & demicile, utilisation des ressources
focales..};

=t Réduire |es consommations énergéiiques a travers la rénovation et I'optimisation du parc
d"éclairage public ;

- permettre I'installation de nouveaux dispositifs d'énergies renouvelables et d'économie
d'énergie de maniére adaptée aux enjeux sur les différents secteurs {patrimoniaux et paysagers
aptamment).
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Commune de Beuil {Alpes-Matitimes)
Elaboration du pian local durbanisme — Projet d'amencgement el de développement durobles (PADD) ¢

Commune de Beuil

PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) - CARTE GENERALE

: \ 0 1 2km
HGAUD | T i |

SourCes . ortho express 2023, PUi verteur 2023
Reohsotwon . Alpicte, 2074
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Avenants aux conventions pluriannuelles de piturage — parcelles non

DCM 2024-05/02 : soumises au régime forestier (ONF)

Votes :

Pour : 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Alexandre GEFFROY, Adjoint au Maire, expose & [’assemblée :

Considérant la délibération n® 09 du 25 avril 2023 portant attribution des conventions de
paturages — parcelles non soumises au régime forestier,

Considérant les observations portées par les services de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer des Alpes-Maritimes (DDTM 06) a savoir :

- Convention lot « le Bosquet- la Valliére » : parcelle G 236 listée mais non matérialisée sur
le plan unité pastorale joint a ladite convention,

- Convention lot « le Nai » : parcelles H 1012 et 1143 listées mais non matérialisées sur le
plan unité pastorale joint a ladite convention,

- Convention lot « la Lapiére — I’ Impégnet — les Moulines » : parcelles D 140 — 256 — 261 —
262 — 265 — 272 - 302 — 325 — 326 — 328 listées a ladite convention suite & une erreur
matérielle de transcription. Il est nécessaire de rétablir la superficie totale cadastrale, la
surface péturable et le montant de la redevance annuelle ainsi qu’il suit :

* Superficie totale cadastrale de 124,12 ha
Surface pdturable de 123 ha
Prix a I’hectare : 10,00 €/ha.
Redevance annuelle (surface pdturable en ha x prix a l’ha) : 1 230,00 €.

Considérant qu’il convient également de porter la mention précisant le type de paturage en
complément des listes des parcelles indiquées pour les conventions pluriannuelles « Ars —
Fraccia », « Bosquet — La Valliére », « Le Nai », « la Lapiére — I’Impégnet — les Moulines »,
« Plateau Saint-Jean », « les Traverses », « la Moute », « Le Camp Garnier » et « L’Illion ».

Considérant les observations portées par les services du Parc National du Mercantour a savoir
que certaines parcelles constituant les paturages des conventions pluriannuelles « Ars -
Fraccia », et « la Lapiére — ’Impégnet — les Moulines » sont situées dans la zone d’adhésion du
Parc National du Mercantour et qu’il convient d’en informer les éleveurs avec 1’adjonction
auxdites conventions des préconisations liées aux enjeux de biodiversité.

Considérant les observations susmentionnées et les erreurs matérielles constatées, Monsieur
Alexandre GEFFROY indique qu’il convient aux fins d’y apporter les rectifications nécessaires
de passer un avenant pour chacune des conventions pluriannuelles de paturage, ci-apres :

- Convention lot « le Bosquet- 1a Valli¢re »,
- Convention lot « le Nai »,
- Convention lot « la Lapiére — I’Impégnet — les Moulines »,
- Convention lot « ARS — FRACCIA.
Les autres termes des conventions restent inchangés.
Le Conseil municipal oui I’exposé de Monsieur Alexandre GEFFROY et aprés en avoir
délibéré, décide a I’unanimité.
- DE PRENDRE acte des observations susmentionnées et des erreurs matérielles constatées,
- D’ACCEPTER de passer un avenant pour chacune des conventions pluriannuelles
concernées,

- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer ’avenant pour chacune des
conventions pluriannuelles de paturage.
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Avenants aux conventions paturage — parcelles soumises au régime

DCM 2024-05/03: | o crier (ONF)

REPORTEE
Dans I'attente de I'avis de la commission ONF qui se tiendra en fin d’année 2024 pour validation des

modifications & apporter ainsi que pour la rédaction des avenants.

DCM 2024-05/04 : | Affouage 2024

Votes :
Pour : 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Alexandre GEFFROY, Adjoint au Maire expose an Conseil Municipal,

Vu les articles 1.243-1, 2 et 3 et L241-16 du Nouveau Code Forestier,

Vu Particle 1L.2331-4 modifié du Code Général des Collectivités Territoriales,

Considérant le réglement d’exploitation de la forét communale de Beuil relative a I’affouage :

Rappels importants :
L exploitation se fait par les affouagistes, sous la responsabilité des trois garants désignés par délibération du

conseil municipal.

En ce qui concerne 1’affouage 2024, sont désignés comme garants :
- Monsieur Jean-Louis COSSA,
- Monsieur Christian GUILLAUME,
- Monsieur Nicolas DONADEY,

Le présent réglement vise ’exploitation de futaies désignées et de houppiers.
Le cubage se fera sur du bois de diamétre supérieur ou égal a 7.5 cm.

Bénéficiaires et role d’affouage :

L affouage est partagé par feu.

Le conseil municipal arréte la liste annuelle des affouagistes (rdle d’affouage), c’est-a-dire des personnes
éligibles a I’affouage, ayant fait en mairie la démarche volontaire d’inscription sur le role d’affouage.

Pour une résidence principale, le volume est fixé a 3 m3.

Lot d’affouage :
Le lot d’affouage est délivré sur pied.

La quantité du lot d’affouage est volontairement proportionnée aux besoins domestiques (application du code
forestier).

11 est interdit pour les affouagistes de revendre tout ou partie du lot de bois de chauffage qui leur a été délivré en
nature (art. 1L.243-1 du code forestier).

Conditions d’exploitation :
La délibération du conseil municipal fixe les délais dans lesquels la coupe doit €tre exécutée.

1- Le délai d’exploitation et d’enlévement est fixé a 1 an 4 compter de la date du tirage au sort.
Aprés cette date, I’exploitation est interdite.

Consignes impératives a respecter :

N’exploiter que ce qui est prévu dans la coupe d’affouage : arbres marqués d’un numéro a la peinture.

Les souches doivent étre coupées au ras le sol,

sol (pas de découpe en bisean),

eSS TETITAIE 0< oTtato O e démantelés.
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Responsabilité de I’affouagiste :

A partir de la remise de son lot a I’affouagiste, celui-ci en est le gardien. 11 est donc responsable de tout dommage
qu’un arbre de son lot peur causer a autrui. Il est civilement responsable de ses fautes éventuelles lors de
I’exploitation. Il peut étre pénalement et personnellement responsable de tout délit d’imprudence commis lors
de Pexploitation (accident mortel ou entrainant des blessures a un tiers par suite d’inattention ou négligence,
maladresse lors de I’exploitation — notamment en cas d’incendie).

Pour exercer 1’affouage, il est nécessaire de souscrire une assurance « responsabilité civile chef de famille » et
de pouvoir présenter — en mairie — une copie de cette assurance.

L’exploitation forestiére est une activité dangereuse qui impose le respect des régles élémentaires de prudence.

Le port d’équipement de protection individuels de sécurité est obligatoire.

Sanctions :

En cas de dommages, le maire décide, en fonction des circonstances propres a chaque incident, du montant des
réparations civiles. Si les dommages sont liés & une infraction pénale, le maire peut décider de se constituer
partie civile a défaut d’indemnisation amiable.

Le non-respect du présent réglement d’affouage ou du Réglement National d’Exploitation Foresticre est
sanctionné d’une pénalité forfaitaire de 90€ TTC. En outre, un affouagiste n’ayant pas terminé sa coupe dans le
délai fixé par le présent réglement, s’expose a la déchéance de ses droits sur le lot attribué (art. L243-1 du code
forestier).

Tarifs :

Le tarif des lots d’affouage est établi ainsi qu’il suit :
Résidents domicile principal : 40, 00€ le lot

Le Conseil Municipal, Ouie I’exposé Monsieur Alexandre GEFFROY et aprés en avoir délibéré décide a
I’unanimité :
- D’APPROUVER le réglement d’exploitation de la forét communale de Beuil (parcelles F 35 et H 570) et de
S€s annexes.

. | Convention de mise a disposition de terrains communaux a la Sarl « Les
DCM 2024-05/05: | gcyries de la Moute » 2024

Votes :

Pour: 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Frangois SCHULLER, Conseiller Municipal expose & 1’assemblée, la convention a conclure avec la
SARL « Les Ecuries de la Moute » représentée par son gérant, Monsieur Sébastien CHAIX concernant la mise
a disposition de terrains communaux situés lieu-dit « La Sagne » aux Launes, cadastrés section H — N° 252 (en
partie), 255, 256, 257, 258 (exceptée la zone biathlon) et 267 (cf. relevé parcellaire en annexe).

Cette mise a disposition permet a la Sarl « Les Ecuries de la Moute » d’exploiter et d’exercer ses activités
équestres sur des terrains adaptés pour I’installation des chevaux, poneys et dnes et faciles d’accés pour les
utilisateurs et visiteurs. Elle participe également au développement des offres d’activités et/ou d’animations
proposées par la commune.

La convention définit les conditions et modalités de cette mise a disposition dont la durée est prévue pour
5 ans moyennant le versement d’une redevance annuelle de 500,00 €

Le Conseil municipal oui P’exposé de Monsieur Frangois SCHULLER et apres en avoir délibéré, décide &
I’unanimité,
- D’APPROUVER les termes de la convention & conclure entre la commune et la Sarl « Les Ecuries de la
Moute » telle qu’annexée a la présente délibération,
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer ladite convention.
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Annexe : relevé parcellaire
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Commune de BEUIL

Alpes-Maritimes

Convention de mise a disposition de parcelles communales
au profit de la SARL « Les Ecuries de 1a Moute »

Entre les soussignés :

La commune de BEUIL représentée par son maire en exercice, Monsieur Roland GIRAUD, diment
habilité a D’effet des présentes par délibération n° ........ccccvmieacnn du conseil municipal du

.........................

Ci-apres désignée, « la Commune », d'une part,

ET
La Sarl dénommée « Les Ecuries de la Moute », représentée par son gérant, Monsieur Sébastien
CHAIX domiciliée 4 BEUIL (06470), 4 Chemin du Rai

Ci —aprés dénommée 1’Occupant, d ‘autre part

ARTICLE 1 : Désignation

La Commune met a disposition de 1’Occupant des terrains communaux situés lieu-dit « La Sagne »
composés des parcelles cadastrales : section H — n® 252 (en partie), 255, 256, 257, 258 (exceptée la
zone de biathlon), 267 pour 1’exercice de ses activités équestres listées ci-dessous :

- Chevaux : cours d’initiation, promenades, randonnées, pensions.
- Poneys : cours d’initiation, promenades en main, pensions.

ARTICLE 2 : Durée

La présente convention est conclue pour une durée de 5 ans et prend effet a la date de sa signature.

La présente convention vaut autorisation d’occupation du domaine public communal ; elle est faite &
titre précaire et est révocable a tout moment pour des motifs d’intérét général

Elle est renouvelable par tacite reconduction pour des durées identiques sauf dénonciation par 1'une
ou l'autre des parties comme prévu a I’article 10.

ARTICLE 3 : Redevance

L’Occupant devra s’acquitter :

- D’une redevance annuelle d’un montant de CINQ CENTS EUROS (500 €). L’Occupant
s’oblige a payer le 1* juin de chaque année,
- Une prestation offerte « la féte du cheval ».
A D’initiative de la Commune, il sera procédé lors de la notification de cette convention a un état des
lieux contradictoires.

ARTECEEc: Eneadrement
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Chaque année et au plus tard le 15 avril, I’Occupant devra fournir & la Commune la liste mise a jour
des responsables et des encadrants (en fournissant la copie des diplomes et des cartes professionnelles).

ARTICLE 5 : Equipements

L’Occupant devra vérifier que les équipements permettent une pratique de I’activité en sécurité. Elle
devra signaler aux services techniques tout dysfonctionnement.

ARTICLE 6 : Entretien et conditions d’utilisation du terrain

Les terrains sont mis a disposition de I’Occupant par la Commune pour permettre & I'Occupant d’y
exercer ses activités équestres ; dans ces conditions, il s’engage a utiliser les terrains dans les strictes

limites de ses activités.
En contrepartie, I’occupant s’engage a :

- sécuriser les enclos des équins avec son propre matériel (fil électrique sur piquets avec panneaux
de signalisation du danger électrique),

- respecter les impératifs réglementaires et sanitaires pour les animaux,
- contrdle et entretien courant des ouvrages ou installations réalisés,
- tenir le terrain en bon état de propreté.

L’Occupant devra signaler tout dégat qu’il aura commis et/ou dont il sera responsable. 1l en sera de
méme pour les dégats qu’il constatera, sous peine d’étre tenue pour responsable de toute aggravation
résultant de son silence ou de son retard ; une notification par mail est au minimum nécessaire.

A la fin de la saison une remise en état des parcelles devra étre faite pour la saison d'hiver (enleévement
du crottin, fumier, piquets et clotures...)

ARTICLE 7 : Assurances et responsabilités

I’Occupant est le seul responsable des dommages a 1’égard des tiers découlant de cette mise a
disposition.

L’Occupant accepte de garantir la commune contre toute action en responsabilité résultant de tous
dommages causés dans le cadre de ’occupation consentie.

La Commune ne saurait en aucun cas étre responsable des dommages causés a I’Occupant ou aux tiers.
L’ Occupant déclare pour cela avoir souscrit une assurance de responsabilité civile qu’il remet a la
commune a la signature de la convention.

ARTICLE 8 : Dispositions diverses

La présente convention est conclue intuitu personae ; 1’Occupant reconnait qu’il lui est interdit de
mettre & disposition les terrains au profit d’un tiers quel qu’il soit, quelles que soient les conditions de
mise & disposition.

La Commune ne supportera aucune responsabilité quelconque.
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ARTICLE 9 : Résiliation

La Commune pourra résilier sans aucun dédommagement la présente convention si les conditions
exposées ci-dessus ne sont pas respectées.
Toute résiliation a I’initiative de la Commune ne donnera pas lieu au versement d’une indemnité.

L’Occupant pourra résilier unilatéralement la présente convention pour tout motif a sa convenance,
par simple courrier, sans préavis.

ARTICLE 10 : Contentieux

Tout litige a la présente convention fera I’objet d’une tentative de réglement a 1’amiable. A défaut, celle-
ci peut faire I’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Nice dans un délai de
deux mois a compter de sa notification, soit par voie postale au 18 avenue des fleurs 06000 NICE, soit
par voie électronique a partir de ’application internet « Télérecours citoyens » accessible par le site de
téléprocédures http://www.telerecours.ft/.

Fait 4 Beuil, le .......................
En deux exemplaires
L’Occupant, la Commune,

la Sarl « Les Ecuries de la Moute »
(précédée de la mention « lu et approuve »)
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Réfection du mur du cimetiére
DCM 2024-05/06 :

Votes :

Pour: § Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Noél MAGALON, Adjoint au Maire, informe I’assemblée qu’il convient de procéder a la
réfection d’une partie du mur du vieux cimetiére ou il a été constaté un affaissement, des fissures et un

risque de chute.

Monsieur No&l MAGALON présente un devis établi par la société COZZI et dont le montant s’éléve
a7 999,90 ht soit 9 599,88 ttc.
Le Conseil municipal oui ’exposé de Monsieur No&l MAGALON et aprés en avoir délibéré, décide a
I’unanimité,
- D’ACCEPTER la réalisation desdits travaux,
- DE VALIDER le devis présenté par la société COZZI pour un montant de 7 999,90€ ht soit
9 599,88 € ttc,
- AUTORISE le Maire ou son représentant a signer ledit devis et tous les documents nécessaires a
la bonne réalisation de ces travaux.

—

| Aménagement espace marché des producteurs — Création et pose
DCM 2024-05/07: | g>ype toiture sur la placette béton

Votes :
Pour : 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Noél MAGALON, 4% Adjoint expose au Conseil Municipal que la commune de Beuil accueille
depuis plus d’un an, durant la période estivale, un marché des producteurs locaux installé sur la partie
communale réservé a cet effet sur le parking du Pissaire au droit du chalet en bois anciennement occupé
par office de tourisme de Beuil.

Ce marché qui représente un atout touristique supplémentaire aux services proposés par la commune pour
les visiteurs de passage et aussi pour ses administrés, permet de créer des liens sociaux entre les agriculteurs
et les citoyens, ¢’est un lieu convivial ou I’échange est favorisé par la qualité des produits vraiment frais,
variés et locaux. Il contribue également au maintien de 1’activité agricole.
A cet effet, la commune souhaite engager des travaux d’aménagement afin que cet espace soit mieux adapté
aux besoins de I’installation des stands de chacun des producteurs. Il est prévu, la création et pose d’une
toiture sur la placette en béton.
Monsieur Nogl MAGALON présente un devis établi par ’entreprise DGN Charpente pour un montant qui
s’éléve 4 23 146,50 € ht soit 27 775,80 € ttc pour la réalisation de ces travaux proposant une toiture structure
bois et couverture bac acier gris graphite.
Le Conseil municipal, oui I’exposé de Monsieur No&l MAGALON et aprés en avoir délibéré, décide a
I’unanimité
- D’ACCEPTER la réalisation desdits travaux,
- DE VALIDER le devis de ’entreprise DGN Charpente d’un montant de 23 146,50 € ht soit 27 775,80 €
ttc,
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer ce devis et tous les documents nécessaires a la
bonne réalisation de ces travaux.
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DCM 2024-05/08 : tCFIALET BOIS (ancien bureau office de tourisme) — Rénovation de la
oiture

Votes :

Pour:8 Contre: 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Noél MAGALON, Adjoint au Maire expose au Conseil Municipal que la commune de Beuil possede
un chalet en bois dans lequel était installé il y a de ¢a quelques années le bureau de I’office de tourisme de Beuil.

L’office de tourisme ayant déménagé dans un autre local, ce chalet est mis a disposition lors des diverses
manifestations culturelles telles que des expositions artistiques peintures, sculptures et événements littéraires.

Construit il y a plus de 35 ans, au fil du temps, la toiture a subi des dommages causés par les conditions
climatiques et de ce fait, il y a lieu d’engager des travaux de rénovation.

Monsieur Noél MAGALON présente le devis établi par I’entreprise DGN Charpente d’un montant s’élevant &
10 668,40 € ht soit 12 802,08 € ttc pour la réalisation de ces travaux proposant une toiture en bois avec couverture
en bac acier gris graphite.
Le Conseil municipal, oui I’exposé de Monsieur Noél MAGALON et aprés en avoir délibéré, décide a
I’unanimité,

- D’AUTORISER 1a réalisation de ces travaux,

- D’ACCEPTER le devis de P’entreprise DGN Charpente d’un montant s’élevant a 10 668,40 € ht soit

12 802,08 € ttc,

- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer ce devis et tous les documents nécessaires & la bonne
réalisation de ces travaux.

Demande de subvention au titre du Fonds Vert — remplacement des
DCM 2024-05/09 : | chauffages ancienne génération par des radiateurs intelligents — Centre
Nature et Montagne

Votes :

Pour : 7 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 1
Alexandre GEFFROY

Monsieur Alexandre GEFFROY, adjoint au maire se retire de la salle du conseil municipal avant
I’examen de ce point, ne participe pas au vote et ne revient qu’apres celui-ci.

Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au Maire expose a ’assemblée :

L’Etat a créé un dispositif « fonds vert » d’accompagnement des collectivités pour accélérer et intensifier
la transition écologique. Ce dispositif finance trois types d’actions : - Le renforcement de la performance
environnementale des territoires - Leur adaptation au changement climatique - L’amélioration du cadre de
vie.

Le projet, qui fait I’objet de la présente demande d’aide au titre du fonds vert (Rénovation énergétique des
batiments publics locaux Axe 1) consiste au remplacement des chauffages ancienne génération par des
radiateurs intelligents dans le batiment communal Centre Nature et Montagne dans un objectif de réduction
durable de leurs consommations énergétiques et de préservation du confort thermique dans un contexte de
réchauffement climatique.

Il présente le plan de financement ci-aprés :

Plan de Financement
Montant ht Montant ttc

Montant des travaux 8 369,68 € 10 043,62 €

Subvention Fonds Vert 6 695,74 €

Autofinancement Part 1673,94 €

communale
Le Conseil municipal oui I’exposé de Monsieur Christian GUILLAUME et aprés en avoir délibéré, décide
Ylrnphigyitéct ur e
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- D’ARRETER Ie plan de financement ci-dessus,

- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a déposer une demande de subvention au titre du Fonds
Vert pour un montant de 6 695,74 soit 80 % du montant du projet,

- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer tous document afférent a ce dossier.

| Marché remplacement des menuiseries extérieures — Bétiment
DCM 2024-05/10: | oommunal Centre Nature et Montagne
Votes :
Pour:7 Contre: 0 Abstention: 0 Ne prends pas part au vote : 1

Alexandre GEFFRQY

Monsieur Alexandre GEFFROY, adjoint au maire se retire de la salle du conseil municipal avant I’examen
de ce point, ne participe pas au vote et ne revient qu’apres celui-ci.

Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au Maire rappelle 4 ’assemblée, que la commune est propriétaire
de I’immeuble Centre Nature et Montagne situé au 80 Chemin de la Sagne — lieu-dit les Launes et que dans le
cadre des opérations de rénovation énergétique des batiments communaux, il y a lieu de procéder au
remplacement des menuiseries extérieures de ce batiment communal.

11 indique que I’estimation prévisionnelle de ce projet s’éléve a la somme de 50 000,00 € ht.

A ce stade, il convient donc de lancer une consultation pour la passation du marché de travaux sur la base de ce
projet et de ’estimatif précité.

A titre d’information et dés lors que la passation de ce marché sera finalisée, Monsieur Christian GUILLAUME
indique que ces travaux pourront faire ’objet d’une demande de subvention au titre du Fonds Vert.

Le Conseil municipal oui I’exposé de Monsieur Christian GUILLAUME et aprés en avoir délibéré, décide a
I’unanimité,
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant & prendre toute décision et & engager I’ensemble des
procédures de passation des marchés publics relatives au projet énoncé ci-dessus,
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer tout acte subséquent en la matiére ainsi que tout
document concernant leurs avenants.

: Marché réfection de la toiture et remplacement des menuiseries
DCM 2024-05/11: | oy ¢érjeures — Batiment communal « Le Sapin Blanc »

Votes :
Pour:8 Contre: 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Christian GUILLAUME rappelle a 1’assemblée que le batiment communal situé lieudit « Le Bess »
aux Launes, et qui est exploité par le Restaurant « le Sapin Blanc » n’a subi que trés peu de travaux de rénovation.
En effet, il a été constaté diverses fuites dues au mauvais état de la toiture et une mauvaise isolation thermique

de la salle de restaurant.
Dans le cadre de la rénovation énergétique, il convient de restaurer la toiture et de procéder au changement des

menuiseries extérieures de ce batiment.
11 indique que I’estimation prévisionnelle de ce projet s’éléve 4 la somme de 120 000,00 € ht (la toiture :
90.000,00 € ht et menuiseries extérieures : 30.000,00 € ht).
A ce stade, il convient donc de lancer une consultation pour la passation du marché de travaux sur la base de ce
projet et de I’estimatif précité.
Le Conseil municipal oui I’exposé de Monsieur Christian GUILLAUME et aprés en avoir délibéré, décide a
I’unanimité
- DE VALIDER le projet susmentionn¢,
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a prendre toute décision et 4 engager |’ensemble des procédures
de passation du marché public relatives au projet énoncé ci-dessus,
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer tout acte subséquent en la matiere ainsi que tout
document concernant leurs avenants.

i Parking Peirafuec — reprofilage de la chaussée

DCNT2024=03/12
AR Preftecture
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REPORTEE
Devis non regu, dans I’attente de sa réception.

Construction de la fromagerie et atelier de transformation — Honoraires

DCM 2024-05/13 : | paitre d’ceuvre

Votes :

Pour: 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Noél MAGALON, Adjoint au Maire, soumet aux membres la proposition d’honoraires de
I’architecte Fabien VITA concernant la mission compléte de maitrise d’ceuvre dans le cadre du projet
de construction de la fromagerie et atelier de transformation.

La rémunération du maitre d’ceuvre s’éléve a 31 042,93 € ht soit 37 251,52 € ttc. (la rémunération
proposée est basée sur le montant des travaux de la construction susmentionnée fixé par estimation a
346 075,00 € ht).

Le Conseil municipal oui I’exposé de Monsieur No€l MAGALON et aprés en avoir délibéré, décide a
I’unanimité,

- D’ACCEPTER la proposition de maitrise d’ceuvre de I’architecte Fabien VITA, jointe a la présente,
pour un montant a 31 042,93 € ht soit 37 251,52 € ttc pour la construction de la fromagerie et atelier
de transformation,

- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer la proposition d’honoraires de 1’architecte
Fabien VITA ainsi que tous les documents nécessaires a la bonne réalisation de cette mission.
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M. Le Maire
Place de la Mairie
06470 Beuil

Valberg, le 2 mai 2023

Affaire : Construction d'une fromagerie et d’'un atelier de transformation de legumes.
Objet : Proposition d’honoraires — permis de construire et estimation.

Monsieur le Maire,

Nous vous remercions de votre aimable consultation et vous prions de bien vouloir trouver
ci-dessous notre meilleure proposition d’honoraires concernant votre projet de construction de
fromagerie et d'atelier de transformation situé : quartier Scrouis — 300 Route de la Couillole -
06470 Beuil.

La mission que vous souhaitez nous confier commence aprés I'étape clé du permis de
construire qui a déja été déposé et qui est en cours d’obtention.

Dans le cadre d’une mission compléte de maitrise d’ceuvre type loi M.O.P., les éléments
de mission esquisse (ESQ) et avant-projet (AVP) ont déja été réalisés.

Méthodologie :

La méthodologie présentée ci-aprés se compose de plusieurs périodes structurées de

sorte a progresser de fagon graduelle dans la définition du projet, pour rédiger les
documents de consultation des entreprises afin d'aboutir & la réalisation du chantier.

Phase 1 : Etudes

La phase conception se déroulera en deux étapes
1/ Etudes de projet (PRO)
2/ Assistance pour la passation des contrats de travaux (AOR)

1/ Etudes de projet (PRO) :

Cette phase aboutira a la consultation des entreprises.

Grdre des A-chitectes - PACA 5575 - Assurance SMABTP : FS0323T - SIRET : 44356951400025 - Code APE 742 A - Membre d'une dssac ator agréée ARAPL
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Conception études de projet :

Au cours de cette étape, I'équipe de maitrise d'ceuvre réalisera la synthése de
I'ensemble des informations collectées via les fiches par locaux afin d’apporter un niveau de
définition supérieur aux plans du projet.

Réunion Maitrise d’ouvrage
L'équipe de maitrise d'csuvre présentera pour validation les plans intégrant les choix
forme/couleur/matiére pour chaque espace.

Conception dossier de consultation des entreprises

Suite & la validation du projet par le maitre d'ouvrage, I'équipe de maitrise d'ceuvre
rédigera en détail les documents de consultations des entreprises.

A ce jour et en fonction de notre connaissance du projet, nous estimons que
I'allotissement sera de 8 lots :

- VRD Terrassements Gros-CEuvre Magonnerie

- Structure bois Charpente Couverture

- Menuiseries (extérieur, intérieur)

- Platrerie

- Electricité courant faible

- Plomberie CVC

- Carrelage (sols et murs)

- Peinture

La définition finale des lots se fera en accord avec le représentant du maitre d’ouvrage
et avec l'objectif de I'adapter, dans la mesure du possible, a la capacité des entreprises
locales.

Ces piéces écrites se feront sous la responsabilité de I'économiste qui assurera la
synthése entre les plans et les descriptifs.

Un calendrier d’exécution des travaux sera remis avec les piéces écrites.

Réunion Maitrise d’ouvrage
L'équipe de maitrise d’oeuvre présentera les documents pour validation du DCE et
lancement de la consultation des entreprises.

4/ Assistance pour la passation des contrats de travaux (AOR)

Analyse des offres
L’équipe de maitrise d’osuvre participera aux réunions d'appel d’offre (ouverture des plis
et aftribution des offres).

Quverture des plis
L’équipe de maitrise d'ceuvre se répartira I'analyse des candidatures.
A lissue de la réunion I'équipe de maitrise d’ceuvre procédera a I’analyse des offres.

Mise au point du marché
En fonction de sa spécialité, chacun assurera le contact avec les entreprises pour la
négociation et/ou mise au point des marchés de travaux.

Aliribution des ofires
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Un rapport de présentation sera rédigé pour la restitution de I'analyse des candidatures
et pour la proposition d’attribution des offres.

Phase 2 : Réalisation

La phase réalisation se déroulera en trois étapes :
1/ Visa (VISA)

2/ Direction d’exécution des travaux (DET)

3/ Assistance aux opérations de réception (ACR)

1/ VISA

L’équipe de maitrise d’ceuvre aura pour mission de véritier la conformité architecturale et
technique des plans d'ateliers et d’exécution fournis par les entreprises.

Nous assurerons une mission de synthése entre les différents corps d'état afin de
garantir que les plans d'ateliers des différents intervenants soient compatibles.

Ce travail aura pour objet d’assurer au maitre d'ouvrage que les documents établis par
les entreprises respectent les dispositions du projet établies par la maitrise d'ceuvre.

2/ Direction de I'exécution des travaux (DET)

La période de préparation nous permettra de redéfinir avec les entreprises le calendrier
d’exécution des travaux proposé dans les documents de consultation des entreprises.

Cette période de préparation (estimée a 1 mois) permettra & I'équipe de maitrise
d’ceuvre de sensibiliser les enfreprises aux contraintes spécifiques du site afin d’assurer le
confort des riverains pendant la durée des travaux :

- Gabarit des accés au batiment,

- Installation de chantier

- Stockage déporté des matériaux pour les grosses livraisons

- Rotation approvisionnement matériaux et évacuation déchets par camion VL

- Sécurisation des fonds voisins.

Pour le déroulement du chantier, nous assurerons une réunion de chantier
hebdomadaire.

Nous aurons a charge la validation des situations des entreprises et la rédaction des
propositions de paiement.

3/ Assistance aux opérations de réception (AOR)

Nous organiserons la pré-réception et la réception des ouvrages a la demande des
entreprises. Durant ces réunions auxquelles participera I'équipe de maitrise d'ceuvre,
l'architecte rédigera les procés-verbaux qui seront co-signés par les entreprises dument
convoquées.

Nous rédigerons les propositions de réception faite au maitre d’'ouvrage et assurerons le
suivi des réserves formulées lors de la réception des travaux jusqu’a leurs levée.
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Rémunération :

La rémunération proposée se base sur le montant des travaux fixé par estimation a
346 075,00 € H.T.

Le calcul des honoraires de maitrise d’ceuvre est détaillé dans le tableau ci-dessous.
Les éléments de mission ESQ et AVP déja réalisés ne sont pas comptabilisé.
Le montant total des honoraires s'éléve & 31 042,93 € H.T. (irente et un mille quarante-

deux euros et quatre-vingt-treize centimes), TVA 20% en sus.

Recevez, Monsieur le Maire, mes meilleures salutations.

\F VRSPLG
\\\3np Mineur
0647 Valberg
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Annexe 1

COMMUNE DE BEUIL

Construction d'une fromagerie et atelier de transformation de légumes.

Répartition des honoraires de maitrise d'ceuvre par élément de mission

Montant prévisionel de travaux
Coéfficient de complexité

Taux d'honoraire Mission de base
Honoraires mission de base (hors remise)

346075,00
1,00

13,00
44989,75

€ HT.

%
€HT.

Missions et répartition des honoraires

Eléments de missions Total sur honoraires % Total Giobal H.T.

7 A AT 7 77 77777777
755! A A T
PRO 21,00 9447 85
ACT 8.00 3599,18
VISA 8,00 3599,18
DET 26.00 1169734
AOR 6,00 269939
TOTAL MISSION 69,00 31042,93

de construire et déja réalisées.

Le total de la mission représente 69% des honoraires suite & l'application de la remise relative aux prestations
de la phase éiude (é1éments de mission ESQ et AVP) concourant & I'obtention des autorisations administratives '
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4-05/14 - Marché construction du bAtiment de la fromagerie et atelier de
DCM 2024-05/14 : | ¢\ 51 sformation

Votes :

Pour:8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Nicolas DONADEY, Adjoint au Maire, rappelle & 1’assemblée le projet de construction de
la fromagerie et atelier de transformation.

Il indique que 1’estimation prévisionnelle de ce projet s’éléve a la somme de 346 075,00 € ht.

A ce stade, il convient donc de lancer une consultation pour la passation du marché de travaux sur la
base de ce projet et de I’estimatif précité.

Le Conseil municipal oui I’exposé de Monsieur Nicolas DONADEY et aprés en avoir délibéré, décide
a ’unanimité
- DE VALIDER le principe de réalisation de ce projet et le lancement de la consultation du marché
de travaux,
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a prendre toute décision et & engager I’ensemble des
procédures de passation du marché public relatives au projet énoncé ci-dessus,
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer tout acte subséquent en la matiére ainsi que
tout document concernant leurs avenants.

Bail commercial Centre Nature et Montagne — Monsieur Cédric LEAL
DCM 2024-05/15 :

Votes :

Pour:7 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 1
Alexandre GEFFROY

Monsieur Alexandre GEFFROY, adjoint au maire se retire de la salle du conseil municipal avant
I’examen de ce point, ne participe pas au vote et ne revient qu’apres celui-ci.

Monsieur Nicolas DONADEY, Adjoint au Maire, rappelle a 1’assemblée que la commune de Beuil est
propriétaire d’un bien immobilier dénommé « Centre Nature et Montagne » sis 80 chemin de la Sagne
— lieu-dit les Launes.

Ce bien est loué a la SAS AZ représenté par son gérant Monsieur Alexandre GEFFROY suivant un
bail commercial en date du 22/03/2016 et qui devrait se terminer le 31/07/2024.

Or, la SAS AZ va céder son fonds de commerce & un nouveau preneur : Monsieur Cédric LEAL.
Monsieur Nicolas DONADEY propose la résiliation anticipée & I’amiable du bail commercial consenti
entre la commune et la SAS AZ et qu’un nouveau bail soit signé avec ledit preneur.

Monsieur Nicolas DONADEY précise que la signature de ce bail n’interviendra que sous réserve de la
cession effective et préalable du fonds de commerce par la SAS AZ 4 Monsieur Cédric LEAL.

11 est ainsi proposé a I’assemblée la résiliation anticipée & ’amiable du bail commercial consenti entre
la Commune et la SAS AZ et d’autoriser le Maire ou son représentant a signer le nouveau bail
commercial entre la commune et Monsieur Cédric LEAL annexé a la présente.
Le Conseil municipal oui ’exposé de Monsieur Nicolas DONADEY et aprés en avoir délibéré, a
I’unanimité,
- DECIDE la résiliation anticipée a 1’amiable du bail commercial consenti entre la commune et la
SASAZ,
- AUTORISER le Maire ou son représentant a signer avec Monsieur Cédric LEAL le bail relatif &
I’exploitation du Centre Nature et Montagne annex¢ a la présente,
- DIT que la signature de ce bail sera conditionnée par la cession effective et préalable du fonds de
commerce par la SAS AZ a Monsieur Cédric LEAL,

AR ONBEgmuyoie au Maire ou a spn représentant pour signer tout document utile & la mise en ceuvre

006- 2106001646 33 RIESENER/GRIENEAH OR:

Recu | e 19/06/2024

- Proces-verbal de la réunion du 07/05/2024 ~46~



BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Commune de BEUIL,

Représentée par son Maire, Monsieur...

Lequel est habilité a signer les présentes en vertu d’une délibération du conseil municipal en
date du ...

D'une part,
Ci-aprés dénommeé, le « Bailleur »,

ET

Monsieur Cédric Maxime Laurent LEAL,

Né le 16 mars 1989 a NICE (Alpes-Maritimes),

De nalionalité frangaise,

Demeurant 11, Avenue Henry Musso, Bella Vista 2A a NICE (06100),
Celibataire non lié par un pacte civil de solidarité,

Ou toute personne morale qui se substituera dont Monsieur Cédric LEAL sera associé
majoritaire et dirigeant,

D’autre part,
Ci-aprés dénommee, le « Preneur »,

Page 1sur 13
Bail commercial 80, Chemin de la Sagne a BEUIL (06470)
Commune de BEUIL a M. LEAL
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PREAMBULE

Le Bailleur est propriétaire d'un immeuble sis 80, Chemin de la Sagne a BEUIL (06470},
dénommé « Centre Nature et Montagne ».

Les locaux ont été donnés a bail commercial, selon acte signé a BEUIL le 22 mars 2016, par
la Commune de Beuil, représentée par son Maire, Monsieur Stéphane SIMONINI, en vertu
d'une délibération du conseil municipal du 12 avril 2014, au bénéfice de la société AZ,
représentée par Monsieur Alexandre GEFFROY, pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives, a compter du 1% aolt 2015 pour expirer le 31 juillet 2024.

Un avenant a bail commercial a été régularisé, selon acte signe en date a Beuil du 6 avril 2023
entre [a Commune de Beulil, représentée par son Maire, Monsieur Roland GIRAUD, en vertu
d'une délibération du conseil municipal du 7 février 2023, afin d'autoriser le Preneur a sous-
louer une partie des Locaux Loués, définie comme étant un logement de fonction, constituée
d'un appartement entiérement meublé composé d'une piéce principale avec mezzanine, une
cuisine attenante, une chambre, une salle de bains et une terrasse extérieure.

En raison de la vente du fonds de commerce de la société AZ & Monsieur Cédric LEAL ou
toute personne morale qui pourra le substituer, les Parties actent de la résiliation anticipée du
bail commercial conclu le 22 mars 2016 devant expirer le 31 juillet 2024 et sont convenues de
conclure un nouveau bail commercial dans les termes ci-aprés.

C'est dans ces conditions que le Preneur, nouvellement propriétaire du fonds de commerce
de la société AZ, s'est déclaré intéressé a prendre en location commerciale conformément aux
dispositions des articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce, les locaux ci-aprés
désignés, aux clauses, conditions et modalités qui seront définies par les présentes
conventions, aprés négociations intervenues entre elles.

CECI ETAT EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

I-OBJET DE LA CONVENTION

Le Bailleur donne a bail au Preneur qui accepte les locaux dont la désignation suit, étant
précisé que ce bail sera régi par les articles L.145-1 et suivants du Code de Commerce, portant
statut des baux commerciaux.

1I-DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

Le Bailleur met & la disposition du Preneur les locaux constitués par Fintégralité d'un immeuble
sis 80, Chemin de la Sagne 4 BEUIL (06470), dénommé « Centre Nature et Montagne », d’'une
surface au sol totale (hors garage) de 433,70m? et d’'une superficie loi carrez de 394,40m?,
composé de :

- Pour le gite : d'une entrée principale avec un sas et un hall, d'une piéce de vie, d’'une
salle de restauration ou réunion, d'une cuisine, d'un bureau, de 7 chambres (dont §
en duplex), de 7 salles d’eau, d’'un WC public, d’'un atelier, d’'un espace séchoir, d'un
local & chaussures, d'un garage, d'une cave, de plusieurs dégagements et quelques
placards de rangement,

- Pour le logement de fonction : d'une piéce principale avec mezzanine, une cuisine
attenante, une chambre, une salle de bain et une terrasse extérieure,

Les locaux extérieurs sont composés d’'une grande terrasse exposée sud et d'une esplanade
goudronnée qui entoure le batiment, principalement destinée au stationnement.
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Le Preneur déclare parfaltement connaitre les lieux loués pour les avoir visités dés avant les
présentes et se satisfaire du descriptif ci-dessus.

II-RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'IMMEUBLE LOUE

Servitudes

Le Bailleur déclare que l'immeuble loué n'est grévé d'aucune servitude autre que celles
pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi ou de Furbanisme.

Diagnostics immobiliers

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré par la société ACTIVEXPERTISE le 20 mars 2024
fondé sur les informations mises & disposition par amété préfectoral est joint annexé et dont
les conclusions sont les suivantes :

PEB : NON

Radan : NIVEAU 3

0 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE
SEISME : NIVEAU 4

Etat des Risques et Pollutions

Le Bailleur déclare qu'a sa connaissance I'immeuble n'a pas subi de sinistres ayant donne lieu
au versement d'une indemnité en application de I'article L.126-2 ou de F'article L.128-2 du Code
de Commerce.

iante

Le Bailleur informe le Preneur qu'en application des articles R.1334-22 ou R.1334-28 du Code
de Santé Publique, il communique un état établi par ACTIV'EXPERTISE du 20 mars 2024 dont
les conclusions sont les suivantes :

o)

Diagnostic de performance ¢nergétique

Les biens et droits immobiliers objets du présent bail entrent dans le champ d’application du
diagnostic de performance énergétique visé a l'article L.134-1 du Code de la construction et

de I'habitation.

Dans le cadre de la mission, it n'a pas été repéré de matériaux et produits

Amiante ; i .
susceptibles de contenir de I'amiante.

En conséquence, est ci-annexé un diagnostic de performance énergétique datant du 20 mars
2024, établi par ACTIV'EXPERTISE, répondant aux diverses exigences posées par les articles
L.271-6 et R.271-1 et 271-2 du Code de la construction et de I'habitation, dont les conclusions

sont les suivantes :
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Consommation énergétique o @ " +

Emission de GES 8

ﬁ DPE Estimation des coits annuels : entre 14 850 € et 20 290 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 2024-2023-2022
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2406711287300

Le Bailleur déclare que depuis I'établissement de ce diagnostic aucune modification du
batiment ou des équipements collectifs concernés de nature & en affecter la validité n'est, 4 sa
connaissance, intervenue.

Il est rappelé au locataire qu'aux termes de l'article L.271-4, Il in fine du Code de la construction
et de I'habitation, il ne peut se prévaloir & I'encontre du Bailleur des informations contenues
dans le diagnostic de performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative

Renseignements concernant les travaux

Pour satisfaire aux exigences de l'article L. 145-40-2, alinéa 3 du Code de commerce, le
Bailleur communique en annexe au Preneur :

- un état prévisionnel des travaux qufl envisage de réaliser dans les trois années
suivantes, assorties d'un budget prévisionnel ;

- un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années précédentes,
précisant leur codt.

Le Bailleur s'engage a communiquer de nouveau un état prévisionnel et un état récapitulatif
ayant le méme objet dans les deux mois de chaque échéance triennale.

Le Preneur pourra obtenir & sa demande la communication par le Bailleur de tout document
justifiant le montant des travaux.

IV-AFFECTATION DES LIEUX LOUES
Le Preneur pourra exercer dans les locaux loués, les activités suivantes :

- Accueil de touristes, randonneurs ou groupes en pension compléte, en demi-
pension ou nuitées,

- Organisation d'événements privés ou professionnels, notamment événements
sportifs, séminaires, conférences, réceptions, conventions et autres,

- Location de matériel sportifs, cycles et motocycles,

- Restauration rapide, vente & emporter, snack,

- Vente de produits locaux ou dérivés complémentaires a I'activité,

- Fabrication, création ou production de produits artisanaux,

sauf toutes activités considérées comme des commerces bruyants, malodorants, insalubres
et contraires aux bonnes meeurs, lesquelles sont strictement interdites.

V-DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf (9) années entiéres et
consécutives commengant a courir @ compter du ... 2024 pour se terminer le
... 2033,

Il est rappelé que conformément aux dispositions des articles L.145-4 et L.145-9 du Code de
commerce, dans leur rédaction actuellement en vigueur, le Preneur a la faculté de mettre fin
au présent bail & 'expiration de chaque période triennale, en donnant congé six (6) mois a
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I'avance soit par acte d'huissier, soit par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

En cas de congé donné tardivement ou selon des formes irréguliéres, le bail se poursuivra
pour une nouvelle période de trois (3) ans avec toutes les obligations qui en découleront pour
le Preneur.

VI-LOYER

Le présent bail est consenti et accepté pour un loyer annuel fixé a la somme de QUINZE
MILLE EUROS (15 000 €) HT et HC, payable par trimestre d'avance, soit une somme de
3 750 euros par trimestre.

Franchise de loyer

Au visa des nombreux travaux d’améliorations et d’'embellissements que le Preneur s’engage
a réaliser et dont le détail est visé infra, le Bailleur appliquera une franchise de loyer au cours
des trois premiéres années du bail selon les modalités suivantes :

- Franchise de loyer au cours de Ja premiére année soit jusqu'au 31 juillet 2025 ramenant
fe loyer annuel 2 la somme de 3 000 euros HT et HC,

- Franchise de loyer au cours de la deuxiéme année soit jusqu’au 31 juillet 2028,
ramenant le loyer annuel & la somme de 6 000 euros HT et HC,

- Franchise de loyer au cours de la froisi®me année soit jusqu'au 31 juillet 2027,
ramenant le loyer annuel & la somme de 9 000 euros HT et HC.

En conséquence, & compter du 1¢ aolt 2027, il est rappelé en tant que de besoin, que le
montant du loyer appelé sera calculé sur la base du loyer annuel fixé a la somme de
15 000 euros HT et HC.

Révision légale triennale du loyer

Le loyer pourra étre révisé a la demande de l'une ou l'autre des parties, tous les trois ans et
dans les conditions prévues aux articles L.145-37 et L.145-38 du Code de commerce et
R.145-20 et suivants du méme code.

Les Parties conviennent que la révision prévue a larticle L.145-38 du Code de commerce
s'opérera par rapport a la variation de l'indice trimestriel des loyers commerciaux, llindice de
référence étant le dernier connu a la prise d'effet du présent bail.

VII-CHARGES

Le Preneur supportera les charges locatives, notamment les taxes, prestations et fournitures
incombant aux occupants, I'entretien de tous les équipements et les frais concemnant les
vérifications périodiques de sécurité.

Vill-CONTRIBUTIONS, IMPOTS ET TAXES

Le Preneur remboursera en outre au Bailleur la quote-part correspondant aux locaux, calculee
conformément a l'article L.145-40-2 du Code de commerce, toutes contributions, taxes, impots
et redevances afférentes aux locaux loués, liées a leur usage ou a un service dont le Preneur
bénéficie directement ou indirectement, alors méme que le Bailleur en est le redevable légal
et, notamment, si elles sont dues :

- lataxe sur les bureaux, sur les locaux commerciaux, sur les locaux de stockage et sur
les surfaces de stationnement, le cas échéant,

- la taxe fonciére,

- lataxe de balayage,
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- la taxe de déversement & I'égout,
- lataxe sur les déchets,
- la taxe d'enlévement des ordures ménageéres,

et les frais de role afférents auxdites taxes, ainsi que tout impdt, contribution, taxe ou
redevance qui pourrait étre créé ultérieurement, de telle sorte que le loyer pergu soit net
desdites charges fiscales, a l'exception des imp0ts, contributions, taxes et redevances qui ne
peuvent étre imputés au Preneur conformément aux dispositions de I'article R.145-35 du code
de commerce.

Le Bailleur établira, tous les ans, une facture annuelle relative aux contributions, impéts et
taxes, qui inclura leur liquidation et leur régularisation qu'il adressera au Preneur au plus tard
au cours du premier trimestre civil de chaque année.

IX-ETAT DES LIEUX LOUES

Le Preneur prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouveront au moment de I'entrée en
jouissance, sans pouvoir exiger aucune réfection, remise en état, adjonction d'équipements
supplémentaires, ou ftravaux quelconques, méme s'ils étaient rendus nécessaires par
l'inadaptation des locaux a l'activité envisagée, par la vétusté, ou par des vices cachés.

Le Preneur déclare bien connaitre I'état des lieux loués pour les avoir visités dés avant les
présentes, le Preneur déclarant prendre les locaux en 'état.

Les Parties au présent bail conviennent que la charge de tous les travaux qui pourraient étre
nécessaires pour metire l'immeuble loué en conformité avec la réglementation existante,
notamment les travaux de sécurité et d'accessibilité, sera exclusivement supportée par le
Locataire.

Il en sera de méme dans l'avenir si cette réglementation vient & se modifier et que, de ce fait,
l'immeuble loué n'est plus conforme aux normes réglementaires.

X-ENTRETIEN DES LOCAUX LOUES - REPARATIONS

Le Preneur aura la charge des réparations locatives et d'entretien des locaux et devra les faire
exécuter dans le respect des régles de I'art des qu'elles se révéleront nécessaires ou utiles.

En outre, le Preneur aura la charge d'effectuer dans les locaux, a ses frais, les travaux qui
seraient prescrits en matiére d'hygiéne, de santé, de sécurité, d'accessibilité et de prévention
contre lincendie, par les lois et réglements actuels ou futurs, & I'exception des grosses
réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil, qui demeurent a la charge exclusive du
Bailleur.

Il s'oblige également & procéder aux contrdles, vérifications et travaux qui pourraient étre
prescrits par la réglementation présente ou a venir relative a la protection de I'environnement.

Indépendamment des travaux de rénovation mis a la charge du Bailleur, tels que visés a
l'article X1V, il devra faire entretenir et au besoin remplacer les équipements et installations a
son usage personnel, ainsi que fenétres, portes et volets, glaces, vitres, parquets, carrelage,
revétements de sol, boiseries, fagades.

Il assumera les conséquences, et garantit le Bailleur, de toutes dégradations et des troubles
de jouissance que les travaux qu'il serait ainsi tenu de faire effectuer seraient susceptibles
d'entrainer.

Le Preneur devra aviser immeédiatement le Bailleur de toute dégradation touchant a la structure
des locaux ou aux parties communes.
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A sa sortie, il devra rendre les locaux en bon état aprés avoir fait procéder a ses frais et sous
sa responsabilité aux travaux définis & l'article XIV.

Conformément aux dispositions de l'article R.145-35,1 du Code de commerce, le Bailleur est
de son cfté tenu de faire procéder a P'exécution a ses frais des grosses réparations
mentionnées a I'article 606 du Code civil ainsi que des autres travaux qui n'incombent pas au
Preneur en vertu des stipulations qui précedent.

Conformément a la définition donnée par ia jurisprudence (Cass. 3e civ., 13 juill. 2005, n° 04-
13.764 : JurisData n° 2005-029471), il y a lieu d'entendre notamment par « grosses
réparations », sans que I'énumération donnée par l'article 606 de Code civil soit considérée
comme limitative, les travaux a entreprendre lorsque Iimmeuble est affecté dans sa structure
et sa solidité générale.

Le Preneur sera néanmoins responsable de toutes réparations normalement a la charge du
Bailleur si elles sont nécessitées soit par le défaut d'exécution de celles dont il a la charge
comme il est dit ci-dessus, soit par des dégradations résultant de son fait, du fait de son
personnel ou de ses visiteurs dans les locaux ou dans d'autres parties de I'immeuble, soit enfin
par un manguement a son obligation d'information envers le Bailleur.

Toutefols, le Bailleur prendra a sa charge le remplacement & neuf du poéle, du chauffe-eau et
de la porte du garage dés lors qu'il ne s'agit pas d’un défaut d'entretien du Locataire.

Toutefois, les Parties ont convenu que le Bailleur prendra a sa charge exclusive l'entretien
régulier des espaces extérieurs, a savoir :

- le déneigement des parties goudronnées (Est et Ouest) du batiment, ou toute
démarche nécessaire pour permettre I'accés au locaux loués au Preneur ou a sa

clientéle,
- le débroussaillage notamment autour de la terrasse située sur la partie Sud.

Si cet engagement n'est pas respecté dans des délais raisonnables, le Preneur pourra
réclamer au Bailleur un dédommagement déterminé au prorata temporis du temps passé pour
y procéder sur le montant du loyer et des frais qui auront dus étre engagés sur présentation

de factures.
XI-TRAVAUX SUBIS PAR LE PRENEUR

Le Preneur souffrira sans indemnité toutes les constructions, surélévations et travaux
quelconques qui seront exécutés dans fes locaux loués et il ne pourra demander aucune
diminution de loyer quelle qu'en soit I'importance.

It devra également souffrir toutes réparations et travaux relatifs & I'aménagement d'autres
parties privatives du batiment, le tout sous réserve des dispositions de I'article 1724 du Code

civil.

En application de ce texte, si les travaux durent plus de vingt-et-un (21) jours, le loyer sera
diminué en fonction de la durée des travaux et du degré de la privation de jouissance éprouvée
par le Preneur.

Toutefois cette clause ne s'appliquerait pas si les travaux entrainaient un arrét de I'activité du
Preneur ou une géne excessive dans l'exercice de cette activité ou encore une baisse notable

de son chiffre d'affaires.

Il pourrait alors prétendre a une diminution du loyer, en fonction de la durée des travaux et du
degré de la privation de jouissance éprouvée par lui, sans preéjudice de I'éventuelle action en
dommages-intéréts a I'encontre de tiers dont la responsabilité serait engagee.
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Le Preneur supportera sans indemnité de la part du Bailleur, tous travaux qui seraient exécutés
sur la voie publique, alors méme qu'il en résulterait une géne pour son exploitation.

Le Preneur devra également déposer dans les plus brefs délais, puis reposer, a ses frais, lors
de I'exécution du ravalement, toutes enseignes et d'une maniére générale tous agencements
qu'il aurait installés et dont I'enlévement serait nécessaire pour l'exécution des travaux.

XII-TRAVAUX REALISES PAR LE PRENEUR

Le Preneur ne pourra operer aucune démolition, construction, ni aucun changement de
distribution, cloisonnement, percement de gros murs, de plafonds ou de planchers, si ce n'est
avec le consentement préalable et écrit du Bailleur et aprés avoir obtenu s'il y a lieu toutes les
autorisations administratives requises.

En cas d'autorisation et si le projet d'aménagement le nécessite, les travaux devront étre
soumis préalablement pour avis & l'architecte du Bailleur, dont les honoraires seront a la
charge du Preneur.

Le Preneur devra en outre exécuter les travaux & ses frais dans les régles de l'art et dans le
respect de toutes normes légales et réglementaires par des entreprises quaiifiées.

Les travaux touchant a la structure des locaux ne pourront étre menés que par les entreprises
autorisées par le Bailleur et sous le contréle d'un maitre d'ceuvre diplémé, aprés avoir été
préalablement approuvés par le Bailleur.

Le Preneur s'engage en outre a n'utiliser ou ne laisser utiiser aucun matériau susceptible de
présenter un danger pour la santé ou la sécurité des personnes.

Le Preneur fera son affaire personnelle toutes réclamations formulées par des tiers et autres
occupants du batiment et s'engage en conséquence a en garantir le Bailleur.

Tous embellissements, améliorations et installations faits par le Preneur dans les locaux loués
resteront, a la fin du présent bail, la propriété du Bailleur sans indemnité a la charge de ce
dernier.

Le Bailleur se réserve le droit de demander au Preneur, 4 son départ, le rétablissement des
locaux dans leur état primitif aux frais du Preneur.

Xl-OBLIGATIONS DU PRENEUR
Obligation d’exploiter et de garnir les lieux
Le Preneur devra occuper et exploiter personnellement les locaux loués.

Il est interdit au Preneur de concéder directement ou indirectement la jouissance des locaux
loués a qui que ce soit, sous quelque forme que ce soit, méme temporairement et méme a
titre gratuit et précaire, notamment par domiciliation, prét ou location-gérance, sauf a une
société dont Monsieur LEAL serait le bénéficiaire effectif sans exercice d'activité.

Le Bailleur autorise expressément le Preneur & sous-louer partie des locaux dénommeée
« Logement de fonction », constitué d’'un appartement entierement meublé et composé d’'une
piéce principale avec mezzanine, une cuisine atienante, une chambre, une salle de bain et
une terrasse extérieure.
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Il devra garnir et tenir constamment gamis, pendant toute la durée du bail, fes lieux loués de
meubles, matériels en quantité et de valeur suffisantes pour répondre & tout moment du
paiement du loyer et de I'exécution des conditions du bail.

Régles générales d'occupation

Le Preneur devra veiller & ce que la tranquillité et la qualité de I''mmeuble et de son voisinage
ne solent troublées en aucune maniére du fait notamment de son commerce, de ses clients,

de son personnel ou de ses fournisseurs.

Il fera son affaire personnelle, sans que le Bailleur puisse étre inquiété ou recherché, de toutes
réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de son activité dans les lieux
loués, notamment avec les occupants du batiment, les voisins ou les tiers pour bruits, odeurs,
chaleurs ou trépidations causés par lui par des appareils lui appartenant.

Il devra se conformer aux lois, prescriptions, réglements en vigueur, notamment en ce qui
concerne la voirie, la salubrité, la police, la sécurité, lhygiene et le travail.

Il devra obtenir tous agréments ou autorisations nécessaires a I'exercice de son activité s'il y
a lieu.

Il ne devra en aucun cas faire supporter au plancher une charge supérieure & sa résistance.
Gardiennage — Services collectifs

Le Preneur fera son affaire personnelie du gardiennage et de la surveillance de ses locaux, le
Bailleur ne pouvant en aucun cas et a aucun titre étre responsable des vols ou autres actes
délictueux dont le Preneur pourrait &tre victime dans les locaux lougs.

Le Bailleur ne pourra étre rendu responsable des irrégularités ou interruptions dans le service
des eaux, du gaz, de I'électricité ou dans tout autre service collectif, et le Preneur renonce a

ce titre a tous recours ou réclamations a I'encontre du Bailleur.

Visite des locaux

Le Preneur devra laisser en permanence libre accés des locaux au Bailleur, a ses
représentants et a tous techniciens désignés par lui, afin d'y effectuer tous travaux nécessaires
ou utiles, vérifier leur bon entretien ou la bonne exécution des travaux a la charge du Preneur,
ou encore effectuer toutes constatations et mesures destinées a la constitution et/ou a
l'actualisation des diagnostics légaux et réglementaires obligatoires ou utiles.

Sauf urgence manifeste, le Bailleur devra aviser le Preneur de ces visites au moins quatorze
(14) jours a l'avance.

Dans les six (6) mois qui précéderont 'expiration du bail, le Preneur devra également laisser
visiter les locaux, tous les jours non fériés, hors week-end, de 9 heures a 11 heures et de
14 heures jusqu'a 17 heures par foute personne munie de |'autorisation du Ballleur ; il devra,
pendant le méme temps, laisser le Bailleur apposer un écriteau ou une enseigne pour indiquer
que les locaux sont 3 louer.

Le méme droit de visite et d'affichage existera en tout temps, en cas de mise en vente des
locaux ou de limmeuble dont ils dépendent.
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XiV- DISPOSITIONS PARTICULIERES
Engagement de réalisation de travaux

Dans un intérét commun et afin de développer lactivité du gite, les Parties s’engagent
réciproquement & la prise en charge de travaux de réfection des locaux loués et a leur
réalisation dans un délai maximum de vingt-quatre (24) mois, a compter de la prise d’effet du
présent bail.

Les Parties s’engagent réciproqguement a optimiser la coordination de tous les aménagements
et échanger ensemble sur les dates ou périodes d'intervention prévues.

Chaque Partie sera directement facturée pour les travaux qu’elle engage et devra s’acquitter
des sommes dues dans les délais de versements convenus avec les prestataires.

Outre les autorisations et engagements du Bailleur accordés par défibérations du Conseil
Municipal du 12 avril 2024. Le Bailleur s’engage et s’oblige a réaliser a ses frais le
rafraichissement (pongage + vernissage) de tous les volets et de la fagade en bardage bois
{environ 260m?2).

Par ailleurs, le Preneur s'engage et s'y oblige a réaliser a ses frais :

- le renouvellement et/ou I'achat du mobilier intérieur,

- le remplacement de l'intégralité des sols intérieurs du batiment (revétement PVC style
pierre ou bois haute qualité, adapté a un fort passage et aux piéces humides),

- la réfection de tous les murs et plafonds (enduits et peintures),

- e rafraichissement des salles de bains (systéme de ventilation, enduits, peintures,
miroirs),

- Télargissement du réseau électrique (ajout de prises dans la salle de réunion et dans
les chambres),

- le changement des luminaires par des eédclairages LED plus chaleureux et
économiques.

Le Bailleur s'engage d'ores et déja 4 ne pas demander au Preneur, 8 son départ, le
rétablissement des locaux dans leur état primitif & ses frais concernant les travaux définis dans
le présent article.

XV-CESSION

Le Preneur ne pourra céder ou apporter son droit au présent bail qu'a l'acquéreur de son fonds
de commerce et en fotalité.

Aucun apport ou cession ne pourra étre fait s'il est di par le Preneur des sommes restées
impayées au titre du présent bail, sous réserve des dispositions iégales applicables en cas de
procédure collective du Preneur.

En outre, le Preneur restera solidairement garant avec son cessionnaire et tous cessionnaires
successifs, pour une durée de trois (3) ans & compter de la date de la cession ou de I'apport
du droit au bail, du paiement des loyers et charges, échus ou & échoir, et de I'exécution des
conditions du présent bail.

Réciproquement, tout cessionnaire du droit au bail ou bénéficiaire de Il'apport sera
solidairement tenu avec le cédant ou I'apporteur, au profit du Bailleur, des obligations nées du
bail, et notamment du paiement de tous arriérés de loyers, charges et accessoires, ce que le
Preneur s'oblige & rappeler dans I'acte de cession ou d'apport.
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Toutefois, par application de l'article L.642-7 du code de commerce, les garanties solidaires
stipulées aux termes des deux alinéas qui précédent ne s'appliqueront pas dans le seul cas
d'une cession qui interviendrait dans le cadre d'une procédure collective.

Conformément a l'article L.145-16-1 du code de commerce, le Bailleur informera le cédant de
tout défaut de paiement du cessionnaire dans le délai d'un (1) mois a compter de la date
d'exigibilité des sommes dues au titre du bail.

A la date d'effet de la cession, un état des lieux devra étre établi entre le cédant, le Bailleur et
le cessionnaire. Cet état des lieux sera dressé confradictoirement et a 'amiable ou, & défaut,
par un commissaire de justice & l'initiative de la Partie la plus diligente et a frais partagés entre
le Bailleur, le cédant et le cessionnaire.

Dans tous les cas, le Preneur devra remettre au Bailleur, dans le mois qui suit 'enregistrement
de I'acte de cession, une expédition ou un original de facte de cession pour lui servir de titre
a 'égard du cessionnaire ou du bénéficiaire de l'apport.

XVI-VENTE DES LOCAUX LOUES

Il est rappelé qu'aux termes de l'article L.145-46-1 du Code de commerce, le locataire d'un
local & usage commercial ou artisanal bénéficie d'un droit de préemption dans le cas de vente
des locaux loués.

Il est convenu que ce droit de préemption jouera au profit du Preneur dans la mesure ol les
conditions prévues par le texte précité seront remplies.

XVII-RESTITUTION DES LOCAUX

Dans tous les cas ol le Preneur doit restituer les lieux, cette restitution ne sera considérée
comme effective qu'a compter du jour ot le Preneur aura remis 'ensemble des clés des locaux
loués au Bailleur lui-méme ou a son mandataire.

Avant de déménager, le Preneur devra préalablement a tout enlévement, méme partiel des
mobiliers et matériels, justifier, par présentation des acquits, du paiement des contributions, et
notamment fa contribution économique territoriale, substitut de la taxe professionnelle, a sa
charge tant pour les années écoulées que pour I'année en cours et de tous les termes de son
loyer.

I! devra également rendre les lieux loués en bon état des réparations qui Iui incombent ou, a
défaut, régler au Bailleur le collt des travaux nécessaires pour leur remise en parfait état.

A la demande du Bailleur, il devra procéder a ses frais & la dépose des enseignes installées
par fui-méme ou son prédécesseur.

Il sera procédé, au plus tard un (1) mois avant I'expiration du bail a un état des lieux, établi
contradictoirement et amiablement par le Bailleur et le Preneur ou par un tiers mandaté par
eux, en autant d'exemplaires que de parties. Si I'état des lieux ne peut étre établi dans les
conditions ci-dessus indiguées, il sera recouru a un huissier de justice, sur l'nitiative de Ia
partie la plus diligente, & frais partagés par moitié entre le Bailleur et le Preneur.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer incombant au Preneur.

Le Preneur devra faire exécuter & ses frais I'ensemble des réparations lui incombant avant la
date prévue pour son départ effectif, sous le controle de I'architecte du Bailleur, si les travaux

le nécessitent, dont il supportera les honoraires.
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L'état des lieux sera vérifié contradictoirement aprés complet déménagement et avant remise
des clefs. Le réglement des sommes dues par le Preneur aura lieu a la premiére demande du
Bailleur.

XVIII-CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement & son échéance exacte d'un seul terme de loyer et/ou du loyer de
Fenseigne, ou de tout rappel de loyer consécutif & une augmentation de celui-ci, comme a
défaut de remboursement de contributions, impdts et taxes, qui en constituent I'accessoire, et
notamment du commandement destiné a faire jouer la présente clause, ou enfin a défaut de
I'exécution de I'une ou l'autre des clauses et conditions du present bail, ou encore d'inexecution
des obligations imposées aux locataires par la loi ou les réglements, et un (1) mois aprés un
commandement de payer ou une sommation d'exécuter restés sans effet, le présent bail sera
résilié de plein droit.

Si dans ce cas, le Preneur se refusait & quitter ies lieux loués, il encourrait une astreinte de
cinguante (50) euros par jour de retard.

Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du
loyer global de [a derniére année de location majoré de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans
délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal judiciaire
territorialement compétent, & qui compétence de juridiction est expressément attribuée aux
termes des présentes.

XIX-FRAIS

1l est convenu entre les Parties que les honoraires de rédaction du présent acte, ainsi que tous
les frais et droits qui en seraient 1a suite ou la conséquence seront pris en charge par moitié
entre le Bailleur et le Preneur.

Le Preneur ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au Bailleur les frais des actes
d'huissier, des mises en demeure et des frais de justice, motivés par des infractions aux
clauses et conditions du présent bail ou aux dispositions réglementaires ou légales.

XX-REGLEMENT DES DIFFERENDS

En cas de litige né de l'interprétation ou de la mise en ceuvre des clauses du présent contrat
ou des régles édictées par le statut des baux commerciaux, les Parties s'efforceront de le
résoudre a l'amiable.

La Partie la plus diligente proposera a 'autre le nom d'un conciliateur présentant toute garantie
de compétence, eu égard a la difficulté soulevée, et toute garantie dindépendance et
d'objectivité au regard des parties en cause.

Si le conciliateur proposé était récusé par l'autre Partie, I'une ou l'autre des parties pourrait
faire désigner un congciliateur par simple ordonnance sur requéte rendue par le Président du
tribunal judiciaire.

Aprés une bréve analyse de la situation et aprés avoir entendu les parties, le conciliateur devra
émettre des recommandations et ce dans le mois de sa saisine.

Les Parties disposeront alors d'un délai de quinze (15) jours a compter de la prise de
connaissance de son avis pour se congcilier.
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XXI-ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de
poursuites, les Parties font élection de domicile :

- le Preneur, dans les locaux loués,
- le Bailleur, en son adresse ou siége social.

Fait a
Le

En deux exemplaires

Pour la Commune de Beuil Monsieur Cédric LEAL

M....

Bailleur Preneur
ANNEXES

- Plans des locaux loués ;

- Etat récapitulatif des travaux réalisés au cours des trois derniéres années passées ;
- Inventaire de catégories de charges, impdts, taxes et redevances

- Diagnostics : Amiante, DPE, ERP
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Annexe
Etat récapitulatif et prévisionnel des travaux réalisés
au cours des trois derniéres années passées et des trois prochaines années

En application de l'article L 145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur déclare :

- Sur les travaux réalisés au cours des trois années précédentes :

NEANT

- Surles travaux au cours des trois prochaines années, il est prévu de réaliser les travaux
suivants :

NEANT
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Annexe

Inventaire des catégories de charges, impots, taxes
et redevances précisant leur répartition
hors les dispositions particuliéres prévues au bail
lesquelles prévalent

1. Catégories de charges incombant au Locataire en intégralité

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre,
salaires et charges liées, visites techniques, contréles, expertises, honoraires,
déplacements, abonnements, taxes, etc.) d'entretien, de remplacement, de
réparation et travaux (préventifs, curatifs, d'éradication) des Locaux et de ses
équipements et portant sur :

o les planchers, plafonds, poutrelies, cloisons, éléments de séparation, grilles, ne
constituant pas des éléments visés a l'article 606 du Code civil,

o les menuiseries intérieures et extérieures, fagades,

o les stores, avancées, systémes de protection, systemes de fermeture, serrures,

o les canalisations, conduites, égouts, fosses du batiment, systémes d'épuration
et de filtration,

o les cheminées, gouttiéres, chenaux, conduits, dispositifs de récupération et/ou
d'évacuation des eaux pluviales, caniveaux,

o les éléments de chauffage, de refroidissement, de ventilation, de climatisation,
d'assainissement d'air, de production de fluides, combustibles et d'énergie
(eau, gaz, électricité), systémes de filtrations des fluides, machineries,

o les équipements tels que les tapis, éléments de décoration, matériels
d'entretien, équipements électriques, les vides ordures et tout systéme
d'élimination des déchets,

o les locaux sanitaires, de stockage, d'entreposage ou réserve,

o le cas échéant, les ascenseurs, monte-charges, nacelles,

o les interphones, visiophones, téléphones du batiment et tout dispositif de
communication, d'ouverture, de codage, de sécurité et de gardiennage, alarme,

o les revétements des murs, plafonds et sols,

o les espaces verts, végétation, cours intérieures, aires de stationnement,
parkings, voies de circulation et leurs abords.

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre,
salaires et charges liées, visites techniques, contréles, expertises, honoraires,
déplacements, abonnements, taxes, etc.) d'entretien, de remplacement, de réparation
et travaux des Locaux et de ses equipements rendus nécessaires par le propre fait
du Preneur y compris ceux réalisés sur des éléments visés a I'article 606 du Code
civil.

- Les frais liés aux services collectifs du batiment, tels que ceux relatifs a la collecte
des déchets et a I'achat ou la location de containers.

- Les primes et surprimes d’assurance contractées par le Bailleur.

- Les contributions, taxes, impéts et redevances afférentes au locaux loués, liées
a leur usage ou a un service dont le Preneur bénéfice directement ou indirectement, a
hauteur de la quote-part correspondant aux locaux occupés, alors méme que le Bailleur
en est le redevable légal et notamment, si elles sont dues :
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la taxe sur les bureaux, sur les locaux commerciaux, sur les locaux de stockage
et sur les surfaces de stationnement,

la taxe fonciére,

la taxe de balayage,

la taxe de déversement 3 I'égout,

la taxe sur les déchets,

la taxe d'enlévement des ordures ménagéres,

Q

O 0 000

et les frais de role afférents auxdites taxes, ainsi que tout impdt, contribution, taxe ou
redevance qui pourrait étre créé ultérieurement, de telle sorte que le loyer percu soit
net desdites charges fiscales, a l'exception des impdts, contributions, taxes et
redevances qui ne peuvent étre imputés au Preneur conformément aux dispositions de
l'article R. 145-35 du code de commerce.

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre,
salaires et charges liées, visites techniques, contrdles, expertises, honoraires,
déplacements, abonnements, taxes, etc.) engagés pour effectuer des travaux
d'embellissement en ce compris ceux ressortant du domaine de 'article 606 du Code
civil (toiture, toitures terrasses, couvertures, poutres, murs, verriéres etc.), ceux
réalisés en vue de remédier a la vétusté et ceux ayant pour objectif de mettre en
conformité avec la réglementation applicable, dés lors que le montant de ces travaux
d'embellissement excéderait celui du colt du remplacement a I'identique.

2. Catégories de charges incombant au Bailleur en intégralité :

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre,
salaires et charges liées, visites techniques, contrdles, expertises, honoraires,
déplacements, abonnements, taxes, etc.) portant sur tous éléments constituant les
Locaux et leurs équipements détériorés ou détruits par son propre fait.

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre,

salaires et charges liées, visites techniques, controles, expertises, honoraires,
déplacements, abonnements, taxes, efc.) portant sur les éléments constituant le
clos et le couvert tels que définis par l'article 606 du Code civil (toiture, toitures
terrasses, couvertures, poutres, murs, portes, fenétres, baies, fagades, devantures,
verriéres, etc.),
Exception étant expressément faite pour les prestations et frais engagés & l'occasion
des travaux d'embellissement réalisés y compris s'ils ressortent du domaine de ['article
606 du Code civil, s'ils ont pour objet de remédier a la vétusté ou encore de mettre en
conformité avec la réglementation applicable, dés lors que les dépenses excedent le
colit du remplacement a l'identique, ces dépenses étant & la charge du Preneur.

- Les charges et le colit des travaux relatifs a des locaux vacants et/ou imputables
a d'autres Locataires.

- Les honoraires liés a la réalisation des travaux portant sur les éléments visés a
I'article 606 du Code civil, hormis ceux liés aux travaux d'embellissement entrant
dans le champ d'application du demier alinéa de l'article R 145-35 du Code de
commerce.

ANNEXE - Bail commercial 80, Chemin de la Sagne 4 BEUIL (06470)
Commune de Beuil 8 M. LEAL

AR Prefecture

006- 210600169- 20240614- PV07052024- DE
Recu | e 19/06/2024

Conseil municipal de Beull - Proces-verbal de la réunion du 07/05/2024

~71"



A~ | Dossier de Diagnostics Techniques

TV ';_XPERT‘SE Numéro de dossier :  24/03/Mairie/5880
. " Date du repérage:  20/03/2024

539

R

=y
Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bitiments : Désignation du client :
Département : ..... Alpes-Maritimes Nom et prénom:...... Mairie de Beuil
Adresse: . ...ooiins 80 chemin de la sagne Adresse .. .....ceeeieen 26 rue du comté de beui!
Commune :......... 06470 BEUIL 06470 BEUIL

Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage :
Toutes parties accessibles sans démontage ni
destruction

Objet de la mission :

Constat amiante avant-vente Métrage Loi Carrez)
Etat des Risques et Poliutions Diagnostic de Performance Energétique

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA | 609 Routs du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR § Tél. : 0492081987 - n.gauthier@activexpertise.fr
N"SIREN : 834500183 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10248437704
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T =XPERTISE

e Résumé du Dossier de Diagnostics Techniques
N° 24/03/Mairie/5880

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Designation du ou des bitiments

Localisation dis ou des bt

COMMUNE : ..oivieieiarssannanss 06470 BEUIL

AAresse t .oeiiivrennieieninans .. 80 chemin de la sagne

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage :....... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations

Conclusion

‘ Mesurage

superficie Lol Carrez totale : 394,40 m*
surface au sol totale : 433,70 m*

DPE

Consommation énergétique D @ CHhn 7 an

Emission de GES B c i
Estimation des colits annuels : entre 14 990 € et 20 290 € par an

Prix moyens des énergies indexés au 2024-2023-2022

Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2406T1128730Q

e
Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat des Risques et Poliutions

PEB : NON

Radon : NIVEAU 3

0 BASIAS, 0 BASOL, 04CPE
SEISME : NIVEAU 4
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oY
Ordre de mission

ETIV SXPERTISE 24/03/Mairie/5880

QObjet de la mission :

£ t = =

B e ;

Donneur d'ordre {sur déclaration de l'intéressé)

TYPE & et Autre

Nom / Société ...Mairie de Beuil

Adresse .o ceene 26 rue du comté de beuil 06470 BEUIL

Téléphone &o.covrnn. 04.93.02.20.26

Mail 2 e sophle.lopresti®beuil.fr

Désignation du propriétaire | I Désignation du ou des batiments
Adresse o.............. 80 chemin de la sagne
Code Postal :....... 06470

i ..06470 Ville @ BEUIL

%] (-I——— : |1 | Département : .... Alpes-Maritimes

Tel : 04.93.02.20.26 Précision :............ Ce blen ne falt pas partie d'une

Mail sophie.lopresti@beuil fr copropriété

Mission

Personne & contacter {avectel): ... Mairie de Beuil

Type de bien & expertiser : ...

_(IGH/ERP) Autres
<1997

E Cave, D Garage, D Terrain, D Autre
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Autres informations < .......ccoeeeeeeveees D Ascenseur, D Animaux
>251m?
..... Sur place donné par le propriétaire
.20/03/2024 a 10 h 00 durée approximative 02 h 05

Remisedesclefs T......cc.ccoeee.

Paraphe du donneur d’ordre :

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. - 0492081987 - n.gauthier@activexpertise.fr
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Admitjiix.rgtif
FACLUMBION * oo receceen s 1K) Propriétaire O bonneur d'ordre [ notaire
N@mﬁ e Malrle de Beull - 26 rue du comté de beull - 06470 BEUIL
CEL tinataire(e} des raports «............... ¥ Propriétaire O ponneur d'ordre [ votaire O Agence
Destinataire(s) adresse : .- Malrie de Beull - 26 rue du comté de beuil - 06470 BEUIL

Destinataire{s) e-maii : . ... sophie.lopresti@beuil.fr
Impératif de date @ ... e

TEON GENERALE:
Le propriétaire /donneur d’ordre déclare avoir eu connaissance du délai de rétractation de 14 jours et désire cependant y renoncer en donnant son
accord exprés pour que le service de diagnostic soit réalisé ce jour.
Le propriétaire /donneur d'ordre autorise par la présente |z diffusion de ses rapports aux différents prestataires liés a sa vente : Agence im mobiliere,
agent mandataire, notaire, huissier, avocat ...
Le propriétaire /donneur d’ordre autorise le diagnostiqueur a prendre des photos dubien et ales diffuser sur différents supports tels gue : Rapports,
site Internet, réseaux sociaux, supports de communication
Les prix indiqués dans le devis ou la propesition de prix seront valables pendant une période de 30 jours ; au-dela de cette date, toute cotation devra
&tre revaligée.
Lz facture émise est exigible dans les délais tels que définis par l'article 1 du décret n* 2008-407 du 28 avril 2008 medifiant Farticle 98 du code das
marchés publics, relatif au délai global de paiement.
Pénalités de retard {taux annuel} : 9.00% - Une indemnité forfaitaire de 40 € pour frais de recouvrement sera appliquée en cas de retard de paiement
pour les professionnels conformément aux articles L441-3 et L441-6 du code de commerce — Pas d'escompte pour paiement anticipé — Date
d’échéance : 21/03/2024,
Pratection de vos informations persennelles : Vos coordonnées sont collectées et enregistrées dans le but de répondre & votre demande. Elles ne
seront ni divulguées & des tiers, ni vendues.

. Conformément & la loi 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée par ia loi 2014-344 du 17 mars 2014, dite Informatigue et libertés, et au réglement européen

2016 / 679 du 27 avril 2016, sur demande, vous bénéficiez d’un droit d'information, de rectification et de suppression de vos données.

Vous pouvez également vous opposer, pour un motif légitime, & Futilisation de vos données. Si vous souhaitez exercer ces droits, vous pouvez adresser un
courrier électronique ou postal aux adresses suivantes : « n.gauthier@activexpertise.fr ou 609 Reute du Puy, 06670,SAINT MARTIN DU VAR », en précisant
dans 'objet « Droit des personnes » et en joignant la copie de votre Justificatif d'identité.

INFORMATION RELATIVE A TOUT DIAGNOSTIC :

e {lestdel'obligation du propriétaire/ donneur d’ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, ete.) et informations dant il aurait
connaissance (exernple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés,...) relatifs 2 la présente mission.

. Le propriétaire doit fournir un accés sécurisé 3 toutes les piéces / locaux pour lesquels de diagnostiqueur a été mandaté. Il est rappelé que
Finspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, Incaux électrique MT et HT nécessitent I'autorisation préalable et la présence d’un technicien
de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent éfre contactées et présentes sur site kors du diagnostic. Dans le cas ol elles ne seraient pas
présentes, et qu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée conformément A la grille tarifaire.

e Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrblées, c’est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mobilier lourd afin de permetire
un accés aux murs, plinthes et cloisons.

s Le diagnostiqueur n'a pas Fautorisation réglementaire pour déposer des &léments nécessitant f'utilisation d'outils. Il est de 1a responsabilité du
propriétaire d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ..)

. Le diagnostiqueur devra désigner un représentant 'l ne peut étre présent lui-méme lors du repérage.

SPECIFICITE AU CONSTAT TERMITES / PARASITAIRE :

- En conformité avec la norme NF PO3-201, les éléments bois serant sondés mécanicuement, au poingon, de fagon non destructive (sauf pour les
&léments déja dégradés ou altérés).

. Il s’agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et 3 ses abords {10 mj).

SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC AMIANTE :

e i est rappelé que la signature de I'ordre de mission par le donneur d’ordre est un accord tacite autorisant tous les prélévements nécessaires au
diagrostiqueur {narme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent lors de la visite, il pourra refuser gu'un prélevement soit effectué ; une
rmention sera alors inscrite dzns le rapport.

SPECIFICITE AU MESURAGE LOT CARREZ / LOI BOUTIN :

. 1l est de I'obligation du donneur d’ordre de fournir le réglement de copropriété du bien mesuré. Dans le cas ol ces documents ne seraient pas
fournis, be diagnostiqueur devra étre prévenu au moment de la signature de ordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une demande de copie
du réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriété, les frais supplémentaires de recherche étant a Ia charge du denneur d'ordre.

SPECIFICITE AL DIAGNQSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE :

. Dans le cadre des arrétés du 31 Mars 2021, des données d’entrées supplémentaires doivent étre précisées pour 'élaboration d’un DPE. Notre
cabinet fournit au donneur d’ordre |a liste des documents nécessaires a la réalisation de la mission, et celui-ci s'engage a les transmettre avant la
visite du technicien. Dans le cas oil ces documents ne seraient pas fournis, [z responsabilité du propriétaire sera engagée, et il reconnait avoir été
informé que la note pourra &tre faussée par manque d'information.

» Dans le cas des appartements individuels chauffés par un systéme collectif et/ou des locaux qui ne sont pas & usage d’habitation, il est de Fobligation
du donneur d'ordre de fournir les facturas des consommations de chauffage et d'eau chaude sanitaire des 3 années antérieures. Dans le cas ol ces
documents ne seraient pas foumis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au moment de la signature de F'ordre de mission. Le diagnostiqueur
effectuera une recherche des consommations, les frais supplémentaires de recherche étant 3 la charge du donneur d'ordre.

SPECIFICITE AL DIAGNOSTIC INSTALLATIONS INTERIEURES GAZ ©

e Le donneur d'ordre s'engage & assurer pendant Ia durée du diagnostic Ialimentation en gaz effective de I'installation et le fonctionnement normal
des appareils d’utilisation. Il est rappelé qu'en cas de détection d’un Danger Grave et Immédiat, le diagnostiqueur devra interrompre I'alimentation
en gaz de tout ou partie de Finstallation.

CIFICITE AU DIAGNOSTIC DE UINSTALLATION

RIEURE D'ELECTRICITE

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA | 609 Route du Puy 05670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 - n.gauthier@activexpertise fr
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Préalablement 4 I réalisation du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son représentant, informe I'occupant éventuel du logement de Ia nécessité de
e hors tenston de toute ou partie de I'installation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour Foccupant de mettre lui-méme hars
iondes eguinements qui pourraient &tre sensibles 3 une mise hors tension [matériels programmables par exemple) ou risqueraiant d'étre
- Q}'ﬁgja remise sous tension {certains matériels électronigues, de chauffage, etc.). Ce dernier signale & F'opérateur de diagnostic les
Cﬂn\‘/ ﬁes Finstallation qui ne doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité {matériel de surveillance médicale, alarmes,
Y etc).
. Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’ordre ou son représentant fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances soit accessibles.

Il s’assure que I'installation est alimentée en électricité, si celleci n’a pas fait 'objet d'une interruption de fourniture par le distributeur. Les parties
communes ol sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic doivent elles aussi &tre accessibles.

FaitaBEUR e 20 MARS 2024
Signature du donneur d'ordre
Précédée de la mention « Lu et Approuvé » : Mairia de Beuil
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POLITIQUE DE CONFIDENTIALITE ET DE PROTECTION DES -~

DONNEES A CARACTERE PERSONNEL
Document mis a jour le 30/06/2021

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DL VAR - 5AS MICYBELLS, soucieux des droits des individus, notamment au regard des tratements automatisés, et dans une volonté
de transparence avec ses clients, 3 mis en place une politique reprenant Pensemble de ces traitements, des finalités poursuivies par ces demiers ainsi que
mayens d’actions 2 la disposition des individus afin qu'is puissent au mieux exercer leurs droits.

tons regulierement a jour ce document notamment en foncticn des évolutions légales.

mise a jour est disponible sur www.activexpertise-nice-ouest.fr

1. RESPONSABLE DU TRAITEMENT (AU SENS DE LA LO! 78-17 DITE LOI « CNIL »)

onnées sont collectées par :
'V'EXPERTISE PLAINE DU VAR - 5AS NICYBELIA,

r toute information complémentaire sur la protaction des données personnelles, nous vous invitons & consutter le site : hitos:/Awww.cnil fr/

2. DETAIL DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL COLLECTEES
ous collectons tes DCP lorsque vous nous sotficitez pour une demande de devis ou pour la réalisation d’un Diagnostic de votre bier immobilier.
ious collectons at traitons des données directement.

Types de données per fies que nous coft et traitons directement ; Types de données personneles gue nous collectons et traitons indirectement

1, CTEnoms du propri#taice, ses cooragnnaas ostiles, télivhonisues adrasse e-mail, | Section % k

identiiant fiscal {pour I'Sectrickd)

Numéras de lots
>  identites et coor des ts au bien (kocatoine por exempla), Nombre d etdge (pour les }
»  Identités des personnes chargees de iz geztion du syndi, Photos du bien
= Autres
e résuitat des différents diagnostics

Des documents snnexes contenant des DCP tels,
o Les foctures energias

o Le ritre de propriets,

¢ Ubtot descriprif de division,

o Uétude Thermique,

a Le dossier Technigue Global,

o Les plans #r croquis,

cas echéant infarmations supplémentaices telles

3. FINALITE DE LA COLLECTE DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL ET DUREE DE
CONSERVATION

a.  Finaiité
Afin d'assurer ces engagements cantractuels vis-3-vis de ses clients, ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBEUA collecte fes données nécessaires 4 la

mise a0 ceuvre de ses prestations.

Ces données sont collecteas lorsque le client :
*  Nous sollicite pour une demande de devis
«  Pour la réalisation d"un diagnostic immobilier de son bien immobilier
Pour effectuer des opérations relatives a la gastion de la relation commerciale (tels comptabilité,

ivi de notre refation client).

b, Durée de conservation
Les donndes 3 caractire personnel sont conservées pendant une durde qui n'excide pas la durée nécessaire aux finalités pour lesguelles élles ont été

collectées.
£ cet égard, nous vous invitons 3 vous rendre sur notre site afin da consulter le tableau dédié 3 la durée ce validité de chaque diagnostic {vente et location).

En outre, les aonnées collectées pour la gestion de la relation cont-actuslle seront conservées pendant la durée de la relation contractuelle eten archivage
pendant une durée de cing {5) ans suivant la fin de ladite relation contractuelle, lorsqu’elles présentent un intérét administratif, notamment pour
I'établissement de la preuve d’un droit ou d’un contrat.

4. DETAIL DES DESTINATAIRES DES DONNEES PERSONNELLES

La loi nous impose de transmettre dans certains cas certaines DCP 3 des autorités publiques, voire 3 certains acteurs privés, sans obtenir yotre
consentemant préalable ; dans les autres cas nous ne transmettons vos DCP qu'apnés autorisation préalable de votre part.

OCP Transmises DCPF Transmises
sans autarisation préalable de Fintéressé (propriétaire) Avec autorisation préstable dv propriétaire
Desgnostic de Performance Energétique - DOP transimises 3 PADEME Dassier de Diagnostic Technique adressé au notaire qui fannexe 4 {a promesse de vente, ou.
a défaut de promesse,  I'acte authentique de vente

£n zas de detection de termites, plomo, a™iante, radon, mérules :
DCP ises 3 la Mane, 4 la Préfecture et éventueilement 5 T'ARS
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£n ca gor Seav at b vinent relativemant 5 ur propléme lié su gaz: DOP
tra i o gz

Dossier e Diagnostic Technique adressa aux agences immobiliéres en crarge e b
ezt ks - ERP (andennement ESRIS): Titat est dtabligprés une | trensaction
dpmanasefEcilife vis un formulaire accessible sur 12 plateforme Prevemtimmo

En cas de fitige : DOP cransmises 2 “otre assureur Responsabilivé Civile Professionnelle
ArA

DCP transmises 3 'éditeur de notre logicis] terrain, & savoir k2 socidté Licieletala
société chargde de Phébergement de nos donndes, & savoir la société Liciel

HoJs sous-traitans 3 Iz socidrd ACTIV EXPERTISE

Pour I'établi de cerlains diagnostics : DCP U ises aux lab
compétents 3 savoir : ITGS

ticus faisans appel aux ssrvices de 13 sociste OVH gour |a gestion de nos courriels

Le cabinet o' expertise comptable 8arrsncon & Limages est charge de ls compeabilicd
de natre cabinet.

5. DETAIL DU LIEU DE STOCKAGE DES DONNEES PERSONNELLES ET DES MODALITES DE SECURITE

es données 3 caractere persennel que nous collectons sant stockées dans les bases de données de notre prestataire de services Liciel.

6. DETAIL DES DROITS DES PERSONNES CONCERNEES PAR LE TRAITEMENT DE LEURS DONNEES
PERSONNELLES

Confarmément a la Loi 78-17 « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978, chague personne dispose d’un droit d’acces, de rectification et d’opposition &
ses données personnelles.

Sous réserve des obligations légales qui incombent aux diagnostiqueurs immobiliers, vous disposez également d'un droit d’opposition pour motif légitime
au traitement de vos DCP.

Vous disposez également d’un droit d’opposition au traitement de vos données & des fins de prospection ainsi que le cas échéant d'un droit d'introduire
une réclamation auprés de la CNIL.

‘“ous pouvez exercer vos droits 8 tout moment en adressant une demande & notre service client, accompagnée de la photocopie d'un titre d'identité portant
votre signature et précisant Fadresse a laquetie devra parvenir la réponse :

® =oit par courriel : n.gauthier @activexpartizs fr

@ s50it par courrier postal : 609 Route du Puy, 06670, SAINT MARTIN Dis VAR

Une réponse vous sera alors acdressée dans un delai compris entre 1 et 3 mois suivant la réception de ladite demande.
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Votre Assurance Assurance et Banque
b RC PRESTATAIRES

SARL NICYBELIA
609 RTEDU PUY
06670 ST MARTIN DU VAR FR
AGENT
M MORANDEAU DENIS
26 AV VICTOR HUGO
84200 CARPENTRAS
Tel: 0490630038
Fax:04 906053 46
Emait : AGENCE MORANDEAU@AXA FR Vos références :

Portefeuille : 0084075144
Contrat n* 10248437704

Client n* 3348327404

AXA France IARD, atteste que :
SARL NICYBELIA

609 RTEDU PUY
06670 ST MARTIN DU VAR

est titulaire d’'un contrat d'assuranice N* 10248437704 ayant pris effet le 01/01/2022 garandssane les
conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de l'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER ADHERENT A LA FRANCHISE ACTIVEXPERTISE

Diagnostics relevant du DDT (Dossier de Diagnostic Technique) soumis a obligation
d'assurance :

- Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du code de [a santé
publique

- L'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de 'amiante prévu a Tarticle
L. 1334-13 du code de la santé publique

- L'état relatif 3 I3 présence de termites dans le batiment prévu 3 l'article L 133-6 du Code de la construction et
de 'habitation

- L'état de linstallation intérieure de gaz prévu a larticle L 134-6 du Code de la Construction et de 'Habitation
- Le diagnostic de performance énergétique

- L'etat de l'instaliation intérieure d'électricité prévu a larticie L 134-7 du Code de la Construction et de
'Habitation

Diagnostics relevant du DDT (Dossier de Diagnostic Technique ) non soumis a obligation

d'assurance :
- L'état des risques et pollution

Diagnostics annexes :

Assainissement autonome collectif
Diagnostic Loi Carrez

Etat de la conformité de la Sécurité piscine
Etat des lieux locatifs

AXA France IARD SA
ZOCrené INOryMe Ju C3pied de 214 799 020 Eurct
Zkge zoadl . 313, Terraize de FArche - 90727 Marterre Cedax 722 057 450 RC.Z. Narkefre
Ertedrie rége g2 ke Code del Jizurandel - VA IIICOMMundJtdire N FR 14 722 057 480
DDeaH0N: daurINCES exOretees de TVA - 21t 26 1-C CGI- Z3uf pour fel §Ir2Nues POnesl par AXA AZDItoNCe
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Mesure du radon dans les maisons individuelles et immeubles & usage d’habitation
Diagnostic Loi Pinel

Diagnostic de performance €nergetique avec mention

Bilans thermiques : infiltrométrie limitée au contréle de conformité alaRT 2012.
Bilans thermiques : thermographie infrarouge.

Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux [hors milieu industriel)
Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Loi Boutin

Calcul des milliemes

Diagnostic Technique SRU

A l'exclusion, pour l'ensemble des activités de :
- toute activité d’'extraction, d’exploitation et d’enlévement d’amiante.

- toute immixtion en maitrise d’'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les articles 1792 a 1792-6 du Code Civil ; des missions de contrdle technique visées
par le Code de la Construction et de I'Habitation ; des missions relevant de bureau d'études

pour les ouvrages relevant des articles 1792 3 1792-6 du Code Civil.

- toutes activités relevant de I'exercice d'une profession réglementée autre que celle de
diagnostiqueur immobilier telle que le conseil juridique ou la gestion immobiliére et toutes
activités de conseil et de bureau d'études industriels.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-deld des limites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

La présente atteztation est valable pour [a période du 01/06/2023 au 01/06/2024 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait & CARPENTRAS le 12 mai 2023
Pour la societé :

e

AXA France lARD SA
Zo0kré anoryme du €Ipeil de Z 14 799 030 Eurc:
Ziege zo0l . 313, Terrasies deTArChe - 92727 Manterfe Cedex 772 057 460 RC.2. Nantefre
Ermedrize régie parle Code del Jsturanes - TVA Rr2ComMundutiire n° +R 14 722 057 460
Opéranor: dalurancer exorérees de MNVA - art 261-C CGI- Zauf pou? Ie2 Garantes SOrtéel par AXA AIDIINCe
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TechniCert

Certificat de Compétence

Diagnostics Techniques Immobiliers

TECHNICERT attribue la Certification d’'Opérateur de Diagnostic Immobilier a :

M.GAUTHIER-VERGNE Nicolas sous le numéro de certifié TC22-0393

TechniCert Référentiel de Certification PROC 800

" W g "
4R

wn
Hidosntic w 1

TECHNICERT. SARL au Capital de 5000€ — 5 rue Traversisre. ZAC Moulin du Capignard - 78530 Les Alluets Le Roi

Teléphone : 09.54.91.44.15 — Email : contact T sazhaicest fr — Site : yom techmicart &t
Siret :853 648 41§ R.C.S. Versailles
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Domaines = o Date Date
. Arrétés de référence )
Technique d'effet d’expiration
Arrété du 24 décembre 2021 annule et remplace 'armété du 02 juillet 2018 définissant tes
critéres da certification des opé de Diagl ic Techni Fétat de i K
Gaz ® intérieure de gaz. Posséder les connaissances et compétences définies en 02/11/2022 08/05/2023
Annexe3/24.1/24.2
Arrété du 24 décembre 2021 annulke et remplace 'armété du 02 juiliet 2018 defmsnnt les
e ryPs critéres de certification des opérateurs de Di stic Technique néati I'état de I
Electricité® térieure dréleckité. Posséder les s ot Eovesan 12/04/2023 11/04/2030
Annexe3 f/26.1at26.2
Termites® Arrété du 24 décembra 2021 annule at rempisca Farrét du 02 julller 2016 definizsant les
criteres de certification ces op sde D ic Technigue ré retat relatifa la
B Métropole prasence de termitas dans le bitiment. Posseder les i ot getinies en 02/11;2022 08!‘05{202 3
a Outremer : Annexe 3//23.1/2.3.2
® Arrasd du 24 cécembre 2021 annule st rgmpuﬂ Faerit oy 02 juﬂu 2016 définkszant Ic!
Amiante critares de cestification des oparsteurs de Diag ic Technk eal le1 ding
sans I\Ienﬁon Amiante. Possader e connalisances €t competences définies #n 12/04/2023 11/04/2030
Annexe 3//2.21f2.22
Amiante Posséder las connaissances ¢t compétences definies en
avec Mention Annexe 3/f221f222f223
® Arrété du 24 décembre 2021 annule et remplace larrété du 02 juiltet 2018 définissant les
Energie criteres de certification des s de Diag ic T réalisant ke diagnostic de
sans Mention per ce & Posséder les &t compé a5 définies en 12/04/2023 11/04/2030
Annexe 3 f/25.1/252
Energie Posséder les connaissances et compiiences définies en
avec Mention Annexe 3/{251/252/253
Arrété du 24 décembre 2021 annule et remplace I'arrété du 02 julilet 2018 défnissant les
Plomb ® critéres de certification des opérateurs de Diagnostic Technique réalisant des consats de risque
R d'exposition au plomo ou agréges pour réaliser das aiagnostics plomb dans les immeubles 12/04/2023 11/04/2030
sans Meation d'habitation.  Posséderles i et g définies en
Annexe 3 f/21.172.1.2
Le maintien des dates de validités est conditionné a la bonne exécution des opérations de surveillance. V1
CERTIRCATION
Les Altuets Le Roi. Le 23 Mars 2023 DE PERSONMES
La Gérante TechniCert Accréditation
N° 4.0624
Portée disponible
sur ww.cofrac.fr
“TechriCerl”
3 o™ © erAeeial

FORM 916.3-A_Cenificat de compéience Amété 24/122021
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logement.

parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

calcul de la superficie mentionnée & Farticle 4-1.

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :

24/03/Mairie/5880
20/03/2024
10h 00

Certificat de superficie de la partie privative

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux
dispositions de {a loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 ll et V, de la loi n®
96/1107 du 18 décembre 1996, n"2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter
leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d'habilité du

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de |a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a Particle 46 de la loi du
10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n"est pas tenu compte des planchers des

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 8 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le

Désignation du ou des bétiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bédtiments : Désignation du client :
Département : ....... Alpes-Maritimes Nom et prénom :......Mairie de Beuil
Adresse :.. B0 chemin de la sagne Aresse @ v 26 rue du comté de beuil
Commune :.. ... 06470 BEUIL 06470 BEUIL
Désignation et situation du ou des lot(s) de
copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une

copropriété
Donneur d'ordre (sur déclaration de Bl
I'intéressé) P
Nom et prénom :... Mairie de Beuil Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Aresse ..o, 26 rue du comté de beuil démontage ni destruction

06470 BEUIL
Désignation de I'opérateur de diagnostic
Nom et prénom : GAUTHIER-VERGNE Nicolas
Raison sociale et nom de I'entreprise :.. ... ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA
Adresse : 609 Route du Puy

06670 SAINT MARTIN DU VAR

Numéro SIRET : 834500183
Désignation de la compagnie d'assurance : . oo AXA
Numéro de police et date de validité : . .10248437704 / 01062024

Superficie privative en m? du ou des lot{s)

AR Prefecture

006- 210600169- 20240614- PV07052024- DE
Recu | e 19/06/2024
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Certificat de superficie de la partie privative n* 24/03/Mairie/5880

Résultat du repérage
Date du repérage : 20/03/2024
Documents remis par e donneur d'ordre  l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mairie de Beuil

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superticie privative au

Parties de I'immeuble batis visitees Surface au sol
sens Carrez

Commentaires

Rez de chaussée - Sas 2,8 2,8

Rez de chaussée - Hall 22,85 22,85

Rez de chaussée - Salon 35,65 35,65

Rez de chaussée - Cuisine 10,65 10,65

Rez de chaussée - Cuisine 2 3,25 3,25

Rez de chaussée - Salle 3 manger 32,25 32,25

Rez de chaussée - Dégagement 4,9 49

Rez de chaussée - Wc 2,5 2,5

Rez de chaussée - Couloir 3,7 3,7

Rez de chaussée - Couloir 2 12,15 12,15

Rez de chaussée - Résrve 8 8

Rez de chaussée - Piéce 1 5,25 5,25

Rez de chaussée - Piéce 2 3,4 34

Rez de chaussée - Chambre 1 18,6 18,6

Rez de chaussée - Salle de bain / WC 1 3,7 37

Rez de chaussée - Wc 2 1,3 3,5 Hauteur de moins de 1,80m
Rez de chaussée - Bureau 12,3 12,3

ler étage - Palier 22,9 22,9

1er étage - Chambre 2 16,1 16,1

1er étage - Salle de bain f WC 2 2,7 2,7

1ier étage - Chambre 3 14,25 14,25

1er étage - Salle de bain / WC3 2,65 2,65

1er étage - Mezzanine 1 15,2 20,55 Hauteur de moins de 1,80m
1er étage - Chambre 4 11,7 11,7

1er étage - Salle de bain / WC 4 3,05 3,05

1er étage - Mezzanine 2 11,4 15,5 Hauteur de moins de 1,80m
1er étage - Chambre 5 11,85 11,85

1er étage - Salle de bain / WC 5 2,55 2,55

1er étage - Mezzanine 3 114 15,5 Hauteur de moins de 1,80m
ler étage - Chambre 6 6,5 7,85 Emmarchement

1er étage - Salle de bain / WC 6 2,3 2,3

ler étage - Mezzanine 4 8,15 11,35 Hauteur de moins de 1,80m
1er étage - Placard 5,15 5,15

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 -
n.gauthier@activexpertise.fr
N®SIREN : 834500183 | Compagnie d'assurance : AXA n" 10248437704
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Certificat de superficie de fa partie privative n® 24/03/Mairie/S5880

ot

-

:]-1-;1-' i

ler étage - Chambre 7 13,9 17,6 Hauteur de moins de 1,80m
ler étage - Salle de bain/ WC 7 2,75 2,75
ier étage - Mezzanine 5 6 13,3 Hauteur de moins de 1,80m
1er étage - app fonction - Séjour 23,8 23,8
1er étage - app fonction - Cuisine 3,7 3,7
ler étage - app fonction - Salle de bain /WC 5 2,85 2,85
1er étage - app fonction - Chambre 10,3 10,3
1er étage - app fonction - Mezzanine 0 8 Hauteur de moins de 1,80m

Superficie privative en m* du ou des lot(s] :

Surface loi Carrez totale : 394,40 m® (trois cent quatre-vingt-quatorze métres carrés guarante)
Surface au sol totale : 433,70 m* (quatre cent trente-trois métres carvés soixante-dix)

Résultat du repérage — Parties annexes

Parties de l'immeuble batis visitees

Superficie privative

au sens Carrez

Motif de non prise en compte

Rez de chaussée - Garage

Notre intervention et notre responsabilité sont strictement limitées aux diagnostics techniques précisément et exhaustivernent stipulés aux
termes de I'ordre de mission etfou du devis ddment accepté{e) et signé(e) par le donneur d’ordre / le client.

En conséquence, méme si notre rapport de diagnostics techniques venait 2 ne pas répondre aux exigences légales et réglementaires, notre
responsabilité civile professionnelle ne saurait étre engagée en cas de présence d’anomalie{s} qui aurai{en}t pu étre détectée(s) par la
réalisation de diagnostic(s) technigue(s) qui n’ont pas été spécifié(s) aux termes de Fordre de mission et/ou du devis, conformément a la

demande du donnaur d'ordre / du client.

Afin de s'assurer qu'il n'y ait pas eu de changements entre les anciens diagnostics et notre intervention objet de la présente mission
(modifications pouvant potentiellement &tre 2 I'origine de nouvelles anomalies, de mise en évidence d'amiante ou de plomb, de modification
du classement DPE etc. ...}, il est recommandé de faire refaire tous les diagnostics réglementaires. Nous contacter pour actualiser notre

proposition en conséquence,

Fait & BEUIL, Je 20/03/2024

Par : GAUTHIER-VERGNE Nicolas
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Aucun document n'a £té mis en annexe
ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 - 3/5
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Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre

(6.3.c bis)
24/03/Mairie/5880 Date (visite) - ... 20032004 ,
o R Diagnostiqueur : .GAUTHIER-VERGNE Nicolas
N° ADEME Do ..2406T1128730Q Signature :
Valable jusqu'au : ........... 19/03/2034

Le cas echéant. nature de 'ERP - O Hotels et pensions de famille
Année de construction ;.. 1948 - 1974

Adresse > ..o 80 chemin de la sagne 06470 BEUIL
B9 Batimententier [ Partie de batiment (2 préciser)
S : 434 m?
Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) :
NOM T Mairie de Beuil Nom @i
ADresse * oo 26 rue du comté de beuil Adresse . ............
06470 BEUIL

Consommations annuelles d'énergie
Période des relevés de consommations considérée : 2024-2023-2022

Consommations en énergies Consommations en énergie Frais annuels
finales primaire d'énergie
détail par énergie en kWher détall par énergie en kWhe

Bois, biomasse Bois : 4 600 kWher 4 600 kWhep 400 €
Electricité Electricité : 36 124 kWher 83 085 kWher 17 240 €
Gaz R - N
Autres énergies - N -
Production d'élactricité 4 demeure - - -
Abonnements -
TOTAL 87 685 kWher 17 640 €

Consommations energetiques Emissions de gaz & effet de serre

{en énergie primaire)
pour Ie chauffage, 1a production d'eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I"éclairage et les autres usages, déduction faite de
la production d'éiectricité & demeure

(GES)
pour le chauffage, la production d’¢au chaude sanitaire et le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages

Consommation estimée : 202 kWhes/m2an Estimation des émissions : § kg sqco/m>an
Bitiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
A vy

k@eqcos/m2.an

913170 C | :

171 & 270 D) e =
kWhgp/m2an|
271 & 380 E
maso F
'_ Bétiment énergivore | Forte émission de GES

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYSELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 - 1/4

n.gauthier@activexpertise fr Dossier 24/03/Mairie/5880
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Eau chaude sanitaire,

Bitiment Chauffage et refLoidissement ventilation, éclairage
Murs : Systeme de chauffage : Systéme de production d’'ECS :
Inconnu (& structure lourde) non isolé donnant sur I'extérieur Radiateur électrique a Ballon électrique a accumulation
accumulation avec en appoint un vertical (catégorie B ou 2

poéle a bois (blche) installé de
2007 a 2017 avec label flamme

étoiles), contenance ballon 1000
L

Toiture : verte avec programmateur avec N .
Combles aménagés sous rampants donnant sur I'extérieur réduit (systeme individuel) :{;ﬁm dckige
(combies aménages)

Menuiseries ou parois vitrees : R oo . Systéme de ventilation :
Porte(s) bois opaque pieine :z:mm e FefmolNS3amam ; VMC SF Hygro A de 2001 &

Fenétres battantes bois double vitrage 4 isolation renforcée

2012

Plancher bas :
Plancher inconnu donnant sur un temre-plein

Rapport d’entretien ou d’ingpection des chaudiéres joint :

Plancher inconnu rion isolé donnant sur un sous-sol non chauffé ol
Nombre d’occupants : Autres équipements
Neéant consommarnt de I'énergie :
Cuisiniere au Gaz
Lave vaisselle
Congélateurs
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 10,6 KWhes/m?.an
Type d'éguipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;
- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de seme.

Constitution de I'é%uene énergie
La consommation d'energie indiquée sur I'étiquette énergle est le

résultat de fa conversion en énergie primaire des consommations

d'énergie du bien.

Energies renouvelables

Eactures et ergétique
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergle. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et dutiisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est 'énergie utilisée dans le bAtiment (gaz, dectricité,
fioul domestique, bois, eic.). Pour disposer de ces énergies, 1 aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Elles figurent sur ceite page de manlére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés & demeure (sur le batiment ou & proximité
immédiate).

Néant

n.gauthier @activexpertise fr

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 -

N*SIREN : 834500183 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10248437704
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
0 Mettre en place une planification énergétique adaptée a
I'établissernent.

Chauffage

a Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou
quotidienne.

Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux doccupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacie).

Réguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

O Sile batiment posséde une ventilation mecanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en

période d'inoccupation.

Eau chau itaire

a  Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

O Changer la robingetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été

o Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parais vitrées s'il n'en existe pas.

a

Eclairage

O Profiter au maximum de ['éclairage naturel.

0 Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

Installer des minuteurs etlou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

a

8]

Bureautigue

2 Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

0 Veiller a l'extinction totale des appareils de bureautique

(imprimantes, photocopieurs) en période de non

utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment

beaucoup d'électricité en mode veille.

Opter pour le regroupement des moyens dimpression

(imprimantes centralisées); les petites imprimantes

individuelles sont trés consommatrices.

gibilisation des occupants el

0 Eteindre les équipements lors des périodes
d'inoccupation.
Sensibiliser le personnel & la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des lampes et des

luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.
Veiller a éteindre l'éclairage dans les piéces

inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments
Néant

Q

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 -
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant A réduire vos consommations d'énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d'amélioration Commentaires
Chauffages Envisager l'installation d'une pompe a chaleur air/air.
Eau chaude Sanitaire Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS thermodynamique.
Envisager la mise en place de menuiseries PVC double vitrage & isolation renforcée.
Fenétres Caractéristique thermique : Uw = 1,3 Wim*K
Facteur solaire : Sw=10,30
Fenétres Envisager la mise en place de volets isolants.

Si un ravalement de facade est prévu, effectuez une isolation par lextérieur avec des retours disolants

Murs au niveau des tableaux de baie quand cela est possible.

Ventilation Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air réguliérement en les dépoussiérants.
Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Articie L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance
énergétique & I'Agence de 'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L2714 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi greneile 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionne! qualifié.

Pour plus d'informations :
www._devel ment-durable.gouv fr, rubrique Performance énergétique

Nota:  Le présent rapport est éfabli par une personne dont les compétences sont certifiées par TECHNICERT - ZAC
DU MOULIN CAPIGNARD 5 RUE TRAVERSIERE 78580 LES ALLUETS-LE-ROI
Nom de l'opérateur . GAUTHIER-VERGNE Nicolas, numéro de certification : TC22-0393 obtenue Je

12/04/2023
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Rapport mission de repérage

immeuble bati

24/03/Mairie/5880
20/03/2024

Numéro de dossier:
Date du repérage :

Des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un

(listes A et B de I"annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Références réglementaires

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété

du 1* juin 2015.

Immeuble biti visité

Adresse

RUE cerisinresseinrance 80 chemin de la sagne
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n*:

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Code postal, ville : ..... 06470 BEUIL

Périmétre de repérage :

Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

... Local commercial > 200 m?
. Commerce
.<1997

Le propriétaire et le commanditaire

Le{s) propriétaire(s) : Nom et prénom : Mairie de Beuil
Aresse fmniim 26 rue du comté de beufl
06470 BEUIL
Le commanditaire Nom et prénom Mairie de Beuil
Adresse : 26 rue du comté de beuil
06470 BEUIL
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant
participé au repérage TECHNICERT ZAC DU .
SR — | GAUTHIER-VERGNE | Opérateurde | MOULIN CAPIGNARD 5 Prikentsn ; 12042023
. . Echéance : 11/04/2030
Personne(s) Nicolas repérage RUE TRAVERSIERE 78580 N° de certification : TC22-0393
signataire(s) LES ALLUETS-LE-RO! FERHERLONT
autorisant la
diffusion du rapport

Raison sociale de l'entreprise : ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA {Numéro SIRET : 83450018300019)
Adresse : 609 Route du Puy, 06670 SAINT MARTIN DU VAR
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : 10248437704 / 01/06/2024

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 25/03/2024, remis au propriétaire le 25/03/2024 par mail avec AR

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages, Ia conclusion est située en page 2.
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31 L'objet de la mission
3.2 Le cadre de la mission
3.2.1  Uintitulé de la mission
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3.2.3 L'objectif de la mission
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3.2.6  Lle périmétre de repérage effectif
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4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de la liste Aet B
51 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséguences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de "amiante, mais n’en contenant pas aprés
analyse
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ant prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de 'amiante, notamment

pour les cas de démaolition d'irr ble. La pré de repérage ne répond pas aux exi pré pour les missions de repérage des

matériaux et produits contenant de Pamiante avant démolition d'i ble ou avant réalisation de dans I'k ble concerné et son rapport

ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadra de milssion déorit b I'article 5.2, l w's pas & repéré
- de matérisux ou produits de la liste A contenant de I'emiante.

1.1 Liste 8 : Dans le cadre de mission déerit & I'article 3.2, i n'a pas été repéré

- de matérisux ou produits de la liste B cantenent de famiente,

1.2. Dans le cadre de mission décrit 3 I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants
qui n"ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou 'absence d’amiante :

Localsanon Parties ou local

Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de l'entreprise : ................. 1l n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse :..... -
Numéro de Paccréditation Cofrac & ... vnmrivvanens -
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairi=/5880

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble hati, ou de |a partie d'immeuble biti, décrit en page de couverture du présent rapport, la

mission consiste 3 repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante
conformément a |a 1égislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de 5a garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 3 la promesse de vente ou au contrat

de vente le présent rapport

Notre intervention et notre responsabilité sont strictement limitées aux diagnostics techniques précisément et exhaustivement stipulés

aux termes de Pordre de mission et/ou du devis diment accepté(e) et signé{e) par le donneur d'ordre / le client.

En conséquence, méme si notre rapport de diagnostics techniques venait 4 ne pas répondre aux exigences légales et réglementaires,
notre responsabilité civile professionnelle ne saurait étre engagée en cas de présence d’anomalie(s) qui aurailen}t pu &tre détectée(s)

par la réalisation de diagnosticis) technique(s) qui n"ont pas été spécifié(s) aux termes de I'ordre de mission et/ou du devis,
conformément a la demande du donneur d’ordre / du client.

Afin de s'assurer qu'il n'y ait pas eu de changements entre les anciens diagnostics et notre intervention objet de la présente mission

(modifications pouvant potentiellement &tre & I'origine de nouvelles anomalies, de mise en évidence d'amiante ou de plomb,

de

modification du classement DPE etc. ...}, il est recommandé de faire refaire tous les diagnostics réglementaires. Nous contacter pour

actualiser notre proposition en conséquence.

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - 5AS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 -
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/S880

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Uintitulé de la mission

«Repérage en vue de Pétablissement du constat établi 2
f'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementalre de fa mission

Uarticle L 271-4 du code de la construction et de Fhabitation
prévoit qu’ «en cos de vente de tout ou partie d’un immeuble
béti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le
vendeur, est annexé & la promesse de vente ou, 4 défaut de
promesse, & l'acte authentique de vente. £n cas de vente
publique, le dossier de diagnastic technique est annexé au
cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«l’étot mentionnant la présence ou Yabsence de motériaux
ou produits contenant de Famionte prévu a Vorticle L. 1334-
13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut confarme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 U'objectif de la mission

«le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de 'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

LU'Annexe du Code de la santé publique est "annexe 13.9
(liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par 'Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de l'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite Vextrait du texte de 'Annexe 13.9

important : Le programme de repérage de la mission de base est
limitatif. 1| est plus restrelnt que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de Famiante avant
démolition d'immeuble ou celui 3 élaborer avant réalisation de
travaux,

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

LismA

¢ de la consruchon

Porfe du dvénfier ou d sonder

3

¥

Flocages, Calorifugeages, Faux plefonds

Flecages

Calorifign ages

Faw j:lafonds

Ls#B

Compomnt dz o consiruchon

1 Farvisvorsi

T Farke du composant d winfer ou d sonder
la iawrre .

Murs, Cloisons "en dix” et Poteaux
(périphétayuss of intériewns)

Tendetspocs

T

dws (plagues de menuiseriss)
Revitement dus (arciante-cirvend)
Entourages de poteaux (cartor)

| Entouragss de potatuce (axuente-ciment) :
Entounges de poteowy {matéomu suedurick) |

| Entousages de polsau (cartonipltre!
Coffrage perdu

Cloisons (¥géres et préfabriquése), Gaines et
potz5 A

Plaforels, Poutres et Cherp

Enduts proxtes

Coflres Horttonteux

Pannsaux collds on vissés

Planchers

3 Gondils candiinshont el

Condutts de huides (arr, ean, sutres fawdes)

Clapets [volets compe-feu

Yolats cocpe-fon |
Rebouchage

Porles coupe-fen

Joink {tresees) |
Toinds (barchs) |

Vide-ordures
A e ‘

Toitures

Conduits

 Plagues (compasiies) I
| Placpars (ffoves-cimand) |
Ardoises (composites) |
Ao (fbresciment)
Accessoires de couvertures {composites) |
A de (fbres-coment) |
Bardeauy bitwminsuy

Badages ef fagades gires

| Plajuas (compeites)
Placques (floreg-ciment)
Adoises (comporites)
Andoises (Bbres-ciment) |
Parneanz (composites) |
Panneaur (fbres-cimant) |

Conduts en toiturs ot fugads

Conduuites deanx phinaales en amsante-ciment |
Cotulnites desnx usbes en amianto.ciment |

Condwuits de fumée &n smiante-¢iment

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Néant

Partie du composant ayant éte

inspecte {Description)

sur demande ou sur information

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de 'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint
en annexe 3 I'exclusion des locaux ou parties d’'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Sas,
Rez de chaussée - Hall,
Rez de chaussée - Salon,

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - 5AS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 06492081987 -
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Constat de repécage Amiante n® 24/03/Mairie/5880

Rez de chaussée - Cuisine,
Rez de chaussée - Cuisine 2,

Rez de chaussée - Salle @ manger,
Rez de chaussée - Dégagement,

Rez de chaussée - Wr,

Rez de chaussée - Couloir,
Rez de chaussée - Couloir 2,
Rez de chaussée - Résrve,

Rez de chaussée - Garage,
Rez de chaussée - Piéce 1,
Rez de chaussée - Piéce 2,
Rez de chaussée - Chambre 1,

Rez de chaussée - Salle de bain f WC 1,

Rez de chaussée - Wt 2,
Rez de chaussée - Escalier,
Rez de chaussée - Bureau,
1er étage - Palier,

1er étage - Chambre 2,

1er étage - Salle de bain /WC 2,

Localisation

Rez de chaussée - Sas

1er étage - Chambre 4,

1er étage - Salle de bain / WC 4,

1er étage - Mezzanine 2,

1er étage - Chambre 5,

1er étage - Salle de bain / WC5,

1er étage - Mezzanine 3,

1er étage - Chambve 6,

1er étage - Salle de bain f WCE,

1er étage - Mezzanine 4,

1er étage - Placard,

1er étage - Chambre 7,

1er étage - Salle de bain / WC 7,

1er étage - Merzanine 5,

Sous-Sol - Cave,

1er étage - app fonction - Séjour,

1er étage - app fonction - Cuisine,
1er étage - app fonction - Salle de bain / WCS,
1er étage - app fonction - Chambre,
1er étage - app fonction - Mezzanine

Description

Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture
Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois

Rez de chaussée - Hall

Sof : Carrelage

Mur : platre, lambris bois et crépi
Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Porte : bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Rez de chaussée - Salon

Sol : Carrelage

Mur ; platre, lambris bois et crépi
Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Porte : bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Rez de chaussée - Salle 8 manger

Sol : Carrelage

Mur : platre, lambris bois et crépi
Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Porte : bois

Fenétre : Bois

Rez de chaussée - Culsine

Sol : Carrelage

Mur : Plitre et faience

Plafond : dalles de faux-plafond
Porte : bais

Fenétre : Bois

Valet : Bois

Rez de chaussée - Cuisine 2

Sol : Carrelage

Mur : Platre et faience

Plafond : dalles de faux-plafond
Porte : bois

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 -
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Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur : Platre et crépi, faience
Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Rez de chaussée - Dégagement

Sol : Carrelage

Mur : Platre et peinture et faience
Rez de chaussée - Wc Plafond : dalles de faux-plafond
Porte : bois et Peinture

Fenétre : Bois

Sol: Carrelage

Mur : Platre et crépi

Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Porte : bois

Fenétre : Bois

Sol : Carrelage

Mur : Platre et crépi

Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Porte : bois

Fenétre : Bois

Sol: Béton

Mur : Platre et Peinture
Rez de chaussée - Résrve Plafend : Pltre et Peinture
Porte : bois

Fenétre : Bois

Sol : Béton

Mur : Platre et Peinture
Rez de chaussée - Garage Plafond : Platre et Peinture
Porte 1 : Bois

Porte 2 : Métal

Sol : Béton

Mur : Platre et Peinture
Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Sol : Béton

Mur : Platre et Peinture

Rez de chaussée - Piéce 2 Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois

Sol : Carrelage

Rez de chaussée - Salle de bain / WC | Mur : Platre et faience

1 Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois

Sol : Carrelage
Mur : Platre et crépi
Plafond : Platre et Peinture

Rez de chaussée - Couloir

Rez de chaussée - Couloir 2

Rez de chaussée - Piéce 1

Rez de chaussée - Chambre 1 Plinthes : Carrelage
Porte : Bois
Fenétre : Bois
volet : Bois
ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 - 6/19
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Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur : Plitre et peinture et faience
Rez de chaussée - Wc 2 Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois

Sol : Carrelage

Mur : Plitre et Peinture

plafond : dalles de faux-plafond
Rez de chaussée - Bureau Plinthes : Carrelage

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Mur : Platre, lambris bois et crépi
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois

Escalier : béton et revétement plastique {lino)

Sol : Bétan et revétement plastique {lino}
Mur : Platre et crépi

Plafond : Platre et Peinture

ier étage - Chambre 2 Plinthes : Bois

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Sol : Béton et revétement plastique {lino}
Mur : Plitre et crépi

1er étage - Palier Plafond : Platre et crépi

Plinthes : Bois

Porte : Bois

Sol : Béton et revétement plastique (lino}
Mur : Platre et crépi

plafond : Platre et Peinture

pPlinthes : Bois

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Escalier : Bois

Sol : Béton et revétement plastique {lino}
Mur : Platre et crépi

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Escalier : Bois

Sol : Béton et revétement plastigue {lino)
Mur : Platre et crépi

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bols

Escalier : Bois

Rez de chaussée - Escalier

1er étage - Chambre 3

ler étage - Chambre 4

ler étage - Chambre 5
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Localisation

Sol : Béton et revétement plastique {lino)
Mur : Platre et crépi

Plafond : Piatre et Peinture

Plinthes : Bols

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Escalier : Bois

ler étage - Chambre 6

Sol : Béton et revétement plastique (lino)
Mur : Platre et crépi

Ptafond : Platre et Peinture

1er étage - Chambre 7 Plinthes : Bois

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Sof : Carrelage

Mur : Platre et peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

Porte : Bois

Sol : Carrelage

Mur : Platre et peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

Porte : Bois

Sol : Carrelage

Mur : Platre et peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

Porte : Bois

Sol : Carrelage

Mur : Platre et peinture et faience
Piafond : Piatre et Peinture

Porte : Bois

Sol : Carrelage

Mur : Platre et peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

Porte : Bois

Sol : Carrelage

Mur : Platre et peinture et falence
Plafond : Platre et Peinture

Porte : Bois

1er étage - Salle de bain / WC 2

ler étage - Salle de bain / WC 3

ler étage - Salle de bain / WC 4

1er étage - Salle de bain / WC 5

1er étage - Salle de bain / WC6

1er étage - Salle de bain / WC 7

Sol : Béton et revétement plastique (lino})
Mur : Platre et crépi

Plafond : Pldtre et Peinture

Plinthes : Bois

Sol : Béton et revétement plastique {lino)
Mur : Platre et crépi

Plafend : Platre et Peinture

Plinthes : Bois

Sol : Béton et revétement plastique (lino)
Mur : Platre et crépi

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois

Sal : Béton et revétement plastique (lino)
Mur : Platre et crépi

Plafond : Piatre et Peinture

Plinthes : Bois

1er étage - Mezzanine 1

1er étage - Mezzanine 2

1er étage - Mezzanine 3

ier étage - Mezzanine 4
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/5880

Localisation Description

Sol : Béton et revétement plastique {lino}
Mur : Platre et crépi

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Sol : Béton et revétement plastique (lino}
Mur ; Platre et crépi

ler étage - Placard Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois

Porte : Bois

Sol : Béton

Mur : Béton et Peinture

Sous-Sol - Cave Plafond : béton et isolant

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Sol ; Béton et revétement plastique (lino)
Mur ; Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

1er étage - app fonction - Séjour Plinthes : Bols

Parte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

So! : Béton et revatement plastique {lino)
Mur ; Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

1er étage - app fonction - Chambre Plinthes : Bois

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Sol : Carrelage

ier étage - app fonction - Salle de Mur : Platre et peinture et faience
bain / WC 5 plafond : Piitre et Peinture

Porte : Bois

Sol : Carrelage

Mur : Platre et peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

1er étage - app fonction - Cuisine Plinthes : Carrelage

Porte : Bois

Fenétre : Bois

Volet : Bois

Sol : Bols

1er étage - app fonction - Mezzanine | Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

1er étage - Mezzanine 5

4, — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de Panalyse documentaire

Documents demandes Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires  |'accés aux parties de l'immeuble
bati en toute sécurité

Observations :
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/S880
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 18/03/2024

Date(s) de visite de 'ensemble des locaux : 20/03/2024

Heure d'arrivée : 10 h 0D

Personne en charge d’accompagner 'opérateur de repérage : Mairie de Beuil

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée confermément aux prescriptions des arrétés,

Sans
QObservations Oui No )

it} oan Ob|et
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

=i (R =1L Conclusion Etat de )
Localisation Identifiant + Description Commentaires

(justification}) conservation

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Conclusion ttat de

Localisation Identifiant + Desciption Commentaires

(justitication)} conservation

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Famiante, états de conservation, conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conclusion
(justification}

Localisation Idertifiant + Description

ftat de conservation** et préconisations*

¢ Un détai des consé 5 ré ires et r ions est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** details fournis en annexe 7.3 de ce présentrapparnt

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Identifiant + Description

Néant -
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/5880

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par TECHNICERT ZAC DU MOULIN
CAPIGNARD 5 RUE TRAVERSIERE 78580 LES ALLUETS-LE-ROI

Fait a BEWL, le 20/03/2024

Par : GAUTHIER-VERGNE Nicolas

Signature du représentant :
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/S880

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n* 24/03/Mairie/5880

Informations conformes a Fannexe HI de Farrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées 3 'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour homme. Linhalation de fibres d’amiante est a {'origine de cancers {mésothéliomes, cancers
broncho-pulmenaires) et d'autres pathologies non cancéreuses {(épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés &
Famiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
Yexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans {"immeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel  la prévention du risque dexposition & I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier
au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur fes matériaux et produits contenant de 'amiante qui ont été repérés
et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des canditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous, consultez
la base de données & déchets » gérée par FADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/5880

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Cuden? I

Salte s maager
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Razde-chaussiés

Planche {croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA, auteur : GAUTHIER-VERGNE Nicolas
Dossier n" 24/03/Mairie/5880 du 20/03/2024
Adresse du bien : 80 chemin de la sagne 06470 BEUIL
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Planche (croquis) de repérage technigue effectué par le cabinet : ACTIV'EXPERTISE FLAINE DU VAR - SAS NICYBELIA, auteur : GAUTHIER-VERGNE Nicolas
Dossier n* 24/03 fMairie /5880 du 20/03/2024
Adresse du bien : B0 chemin de la sagne 06470 BEUIL

Légende
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/5880

y
Conduit en fibro-cimeant / Dalles de sol
”

Conduit autre que
fibro-ciment Carrelage

Colle de revétement Nom du propriétaire ¢
Mairie de Beuil
Adresse du bien :
80 chemin de la sagne
06470

Dalles de faux-plafond BEUIL

Brides

Dépat de Matériaux
contenant de I'amiante

Matériau ou produit sur i
tequel un doute persista Tarture en fibro-ciment

Présence damiante Totucr:nfgognta;gnaux

NP XElo ©

Aucune photo/illustration n'a été jointe i ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

tdentification des prélévaments :

Parties du
composant

identifiant et
prélevement

Description

Localisation Composant de la construction

Copie des rapports d’essals :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de Famiante

Grilles d’&valuation de Pétat de conservation des matériaux ou produit de la liste A
[ Aucune évaluation n'a été réatisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme spécifique de ventdation, | 1° Il existe un systéme de ventilation par insufflation | 1%lIn'existe oi nisysteme de ilation spécifique

d'air dans le local et Porientation du jet est telle que | dans la pibce ou la zone évaluée,
celui-ci n'affecte pas directement le faux plafond | ou
contenant de 'amianie,

12 piéce ou la zone homogéne évalude est ventilée par
ouverture des fenétres. ou
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Constat de repérage Amiante n® 24/02/Mairie/5380

A

T

Pciv o

2° La faux plafond se trouve dans un lacal qui présente
une {ou plusieurs) fagade{s) cuverte(s) sur Fextérieur
susceptiblefs) de créer des situations a forts courants
d'air, ou

3" 1l existe un de par i

d'air dans le local et V'orientation du jet d'air est tefle
que celui-ci affecte directement le faux plafond
contenant de |'amiante.

ou
2" il existe un systéme de ventilation avac reprise{s)
d'air au niveau du faux plafond [systéme de ventilation
a double flux).

2" [l existe dans la piéce ou ia zone évaluée, un systéme de
ventilation par extraction dont la reprise d'air est &loignée
du faux plafond contenant de 'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibratio,

ns

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considéréa comme forte dans les situations ol 'activité
dans ie local ou 3 Fextérieur engendre des vibrations,
ou rend possible bes chocs directs avec le faux plafond

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera

Uexposition du produit aux chocs et vibrations sera
idérée comme faible dans les situations ol le faux

considérée comme Y dans les si ol le
faux ptafond contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve dans un lieu

plafond contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages médaniques, n'est pas susceptivle d'Etce

de § {ex : hall industriel,
discothéque...}.

trés fré & {ex : supermarché, piscine, thidtre,..). dégradé par les occupants ou se trouve dans unlocal utilisé

3 des activités tertizires passivas.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Olassification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.
Risque faible de dégradation ou ¢’extension de | Risque de dégradation ou d'extension & terme | Risque de dégradation ou d'extension rapide de la

dégradation de la dégradation dégradation
Uenvironnement du matériau de Fami L'envi; du matériau cc de I’ Lenvir du é [ de '
ne présente pas Ou trés peu de riSgue pouvant | présents un risque pouvant entrainer & terme, une | présente un risque important pouvant  entrainer
entrainec 3 terme, une dégradation ou une ion | di ou une de la ion du | rapk une dégradation ou une extension de |

de la dégradation du matériau. materiau. dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'envi tdur ou produit prend en compte :

- Les agressions physigues intri au local (ventilation, humidité, etx...) selon que les risque est probable cu avéré ;

- Lasollicitation des matériaux ou produits liée 3 I'activité des focaux, selon qu'elle est excepti {le/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de ls dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence d’occupation du
local, la présence d"animaux nuisibles, Fusage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, atc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires sulvant 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu  partir de a grille d'évaluation de Farrété du 12 décembre 2012, le propriétaire
met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L"évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de a liste A contenant de Famiante est effectué dans un
délai maximal de trois ans 8 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état
de conservation, ou a Poccasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet
les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussierement dans I'air est effectuée dans les canditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois 2
compter de Ia date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation. L’organisme
quiréalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures d’ampoussigrement au propriftaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en geuvre selon les modalités prévues a l'artide R. 1334-29.

Article R1334-28 : i le niveau d'empoussiérement mesuré dans {’air en application ge Particle R1334-27 est inférieur ou égal 3 Ia valeur de cing
fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de
Famiante prévue a farticle R1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date de remise des résuftats des mesures d'empoussiérement
ou a ['occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

5i le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de V'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues & Particle R1334-25.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laguelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travauy, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de [a maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussidérement inférieur 3 cinq fibres par litre. Les
mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des matériaux &t produits concernés par les travaux.
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/5280

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Fimmeuble concemé, dans un délai de deux mois 4 compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de ['état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un défai de douze mois, des travaix a réaliser et de Péchéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A tissua des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de Ia liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de F'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen visuel de
I'état des surfaces traitées. 1l fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, & une mesure du niveau dempoussiérement
dans I"air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

11) St les travaux ne conduisent pas au retrait total des maténiaux et produits de la liste A contenant de f'amiante, il est procédé & une évaluation
périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |"arrété mentionné 3 I'article R.1334-20,
dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date 3 laquelle sont remis les résuftats du contrdle ou a I'occasion de toute modification
substantielle de Fouvrage ou de son usage.

111) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de Ia liste B contenant de 'amiante sont effectués a Vintérieur de
bitiment occupés ou fréguentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 P'examen visuel et & la mesure
d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détall des préconisations suivant Pétat de conservation des matériaux ou produit de la fiste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de Vamiante, |2 nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure i la nécessité d’une action de protection immédiate
sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, ke cas échéant, que leur protection
demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action correctivie de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure 3 fa nécessité d’une action de remise en état limitée au
remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls &léments dégradés, consistanta :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 2 la mise en ceuvre de ces
mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans Fattente, prendre les mesures de protection apprapriées afin de limiter le risque
de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller 4 ce que tes modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver Fétat des autres matériaux et produits contenant de Famiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, {e cas échéant, leur protection demeurent en bon
état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel 3 une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action cofrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus
soumis 3 aucune agression ni dégradation, consistanta :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas &té mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour
limiter le risque de dégradation et |a dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner Pusage des locaux concernés
afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de Famiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément aux
dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de reirait les plus adaptées, prenant en compte
I'intégralité des matériaux et produits contenant de Famiante dans la zone concernée ;
€} Metire en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par F'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état de
conservation.
En fonction des situations particuligres rencontrées lors de Pévaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

ACTIV'EXPERTISE PLAINE DU VAR - 5AS NICYBELIA | 609 Route du Puy 06670 SAINT MARTIN DU VAR | Tél. : 0492081987 - 17/19
n.gauthier@activexpertise.fr Rapport du :
N°SIREN : 834500183 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10248437704 25/03/2024

AR Prefecture

006- 210600169- 20240614- PV07052024- DE
Recu | e 19/06/2024

Conseil municipal de Beuil - Procés-verbal de la réunion du 07/05/2024 ~ 107~



Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/S880

7.5 - Annexe - Autres documents

Votre Assurance Assurance et Bangque
» BC PRESTAIAIRES

4\ /fa
]

SARL HNICYBELIA
609 RTEDU PUY
06670 ST MARTIN DU VAR FR
AGENT
P
MMORANDEAL DENS
26 AVVICTOR HUGO
B4200 CARPENTRAS
Tél: 0490630038
Fax. (4 206053 46
Emad AGENCE MORANDEAU@AXA FR
Pariefeue . 00840751 44

ATTESTATION

Vo3 références :
Conwatn’ 10248437704
Chent i 3348327404

AXA Frarce |ARD, atteste gue
SARL NICYBELIA
509 RTEDU PUY
06670 ST MARTIN DU VAR

est tibsare diows contrat dassearce N° 10248437704 ayan pris effet ie 01/01/2022 gwrar trstant s
CONSATUBNCES CACLINAYES JE |3 resparsabie crre powvant fur incomber du fad del exertce des actnatés sunarntes .

DIAGNOSTIGUELR IMMOSILIER ADHERENT A LA FRANCHISE ACTIV EXPERTISE

Diagnostics refevant du DDT {Dossier de Diag: ic Te que) & obliga
dassurance :

- Le corstat de frque dexpomton a Pinmt Brev aux arucies L. 1 334-5 etL 1334-6 du code de la sante
PuDbque

- L'éat menuonrant [a préserce ou labsence de malénaux ou Sraduds Conterant de famante prévu 3 larude
L. 13%4-13 du £o0¢ 3¢ 13 sare publique

L'étar retanf 3 la présence g= termites dans ke batiment prévu & larigle | 1336 du Cade de b corstrad ion et
de Inabiation

Létar de Nnstalatan wréneure o Gaz préva & famcle L 134-6 au Code de 13 Covgrraction et de FHabiauon
- Le 02gnostic ge peformance énergélaue
- Letar ae [avtalauon niteneure gelectrcte préva a 1artie L [34-7 du Code de g CoNStruction et de
IHabtauc

Diagnostics refevant du DDT {Dossier de Diagnostic Technique ) non soumis & obfigation
d'assurance :
- L'état oes rEaues et olubarn

Diagnostics annexes :

Assanissemant auloname colechf
Cuagnosuc Lo Carrez

Etat de b conformne o 12 Seuintd pilrne
Frat des beus Incaufs

AXA France JARD SA
SOCHtE BGOYME 3 CAPRAl e 214 797 030 Eurns. 1773
e )xcat 313 lerasses o Manhe - 92727 Hareene Cofen 722057 94 71§ Narntire
Ertieptsa rége par b Cade des S5urances - TVA qerecommonunautane n° FR 14 722 057 460
Oplratons Jasones exdndtes ge TV/A -3 26 1L LG - @l P s P AFAA
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Constat de repérage Amiante n® 24/03/Mairie/5880

Mesure du radon dans 125 MaseNs avidueles SLIMMEUNIEs A usage dhabiauocn
Diagrisnc Low Pinel

Diagrmsne de perormance BNergeLgue avec Menton

Bdans thermugues | furométne uvitde au contrdie de conformie 313 BT 2007
Bilans thermigues . thermagraphee infrarouge.

Diagnoshic die 1a qualrd ge Fair inténeur dans ies Incaux (hors mdeu indsinsl]
Cragnosuc Eco Pret

Dragrnstic Loi Bouti

Concun ges mukiemes
Diagriosnc Techvuque 5rU
A 'axclusion, pour Feansembia das activités de:
- toute activité d"extraction, d axpi ion et d'enk t d'aniante.
- toute immsixtion an maitrise &oauvre ou pr 't techniq ponam sur des Ouvragcs

visés par les articles 1792 & 1792-6 du Code Chril ; dex missi de
par ke Code de ia Construction et de NHabi 1; des i ref thburuuﬁ'“udcs
pour les cuvragas relevant des articles 1792 @ 1792-6 du Code Civil.

- toutes activités relevamt de Fexercica d'une profassion riglementés autra que cefle de
diagnostiqueur immobilier telle qua fe consefl juridique ou fa g i biliére et
activités de consell et de buresu d'études industriels.

L presente attestaunn ne peat engages IAsurewr audeld 0es inutes et Condmors du Contrat duguel ede se
Efere.

LA préseinte atestauan est valadie Paus & R4nade du 01/06/2023 &y 01/06/2024 sous 1éserve €S pasTbIes
D SUSPErEON Ou D8 FELEANGH N COURS FANNBe FASUAANCE Haur IS Cas Prévus 31 e Code des ASSLIances o
Ie conrrat

Fawr 8 CARPENTRAS ie 17 mas 2077
Pour ia socéte .

—

AXA France JARD SA
SOOI rcnyre s SIpAM de 214 797 630 Evncs %2
St 3009 313 lemasses g Farghe - 92722 Harwerre Cafen 722057 a0 RC S Marneme
Ennepise nhgee P K Cooe 465 1850 30088 - TVA fisconymlnautave n” FR 14 722 037 460
OPErabons daISTHNES eadrantes ge TVA -3 26 1< CGI - 53 PN €5 GHAMUES POMES 027 AXA ASSINCE
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ACTIV' EXPERTISE NICE- PLAINE DU VAR
SARL NICYBELIA

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

80 CHEMIN DE LA SAGNE 06470 BEUIL

e g r S e
Adresse: 80 Chemin de la Sagne 06470 BEUIL P e : i = 1‘!‘;
Coordonnées GPS: 44.090389, 6.969727 iy o : _

Cadastre: H 236

Communa: BEUIL
Coda insee: 06016

Reference interne : 24/03/MAIRIE/SEB0
Refarsnce d'édition: 2643327
Date d'édition: 23/03/2024

Bailieur:
COMMUNE DE BEUIL
Locataire:
FGoogle
PEB . NON . Radon : NSVEAU 3 1 0 BASIAS, O BASOL, @ ICPE | SEISME . NIVEAU 4
= —
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d’exposition au brult
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 4
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 3
RADON
|nformatif Niveau de risque : Moyen
Sols Argileux oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,
Article 68}
PPR Naturels NON La commune ne dispase d’aucun plan de prevention des risques Naturals
PPR Miniers NONM La cammune ne dispose d’aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR HOM La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risgues Technologiques

Technologiques

~Les informalions sur tes risques auxguels ce bien est exposé sont disponibies sur le site Géarisques : www.georisques.gouv.Ir article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ TXRET

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permiis la réalisation de ce document.
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% ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Musmtios iy i15i00E
o dhe Ddymbu phmeed Dunits

Cet ¢lat est etabl sur la base des informations mises & duposition par arréte prefectoral

N* AP n*2023-065/DDTM/PRNT Ay 30 JUIN 2023 Mis & jowr e
Adresse de I'immauble Code postal ou insee Commune
80 Chemin de ja Sagne 06470 BEUIL
H 2386

Réferences cadastrales

Situation de I"immeuble au regard d'un plan de prevention des risques naturels (PPRN|
> L Oul Non

svimeutie &1 st darg le peremee O ur
prescrit anticipé BPProuve date
orrtidératins sont ds A
Ip{e Avh

ehicetée de

s hergise gootechninue

AL VAL AN ntes
oxiraits de wmenis de refbrence joints 3u Présent etat ¢f parmettant la locadisalon de Mmeutle au regant det risgues pris en comple
par des prestrgons de travaan Gars e réglemant du PPRAN Oul Mon
ryeBun Prescnis onl @00 reakses Oul Mon
ie I'immeuble au regard du risque erosion
> Lo tevrain est gy recul du trait de cote (drosien) Cul X

Sl oul expostion 8 I'M 30 ans

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prevention des risques miniers (PPRM]
> L ammeubsle est situd 03t be pér tre d'us POD M [+ 1] MNaon X
prescrit anticips aApprouve date

6 onul w3 ragues naturelt i o CONSMMErAtION CONT BaY &

mouvemants de t

meuttls su "0 083 NIQUES ONS e

et aas oes dolumerits de référence jo

vraneuble £5t concpmé par des prescriplions de travaus dand ie reglement du PPRAM Oul MNon

Sl ouwl, les travvaun | W étd

Ly 5 Ouw Non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prevention des risques technologiques {PPRT)
> Oui Non X

st dars e perimtre Tun FRR T prescrit ol NON eNcore APRIOUVe

Limmeubie o5

dans Farnéts de prescription sont es &
efietr thermique effot de surpression

Sl gul it tiegues technolDgigues Bris 0 ConLer Bt

effet toxigue

- L'immeubie £st situt dars ke périmgtre ' un PPR T spprouvd Ol MNon X

Extraits ort dpCuments de reférence permcttant la Doalisation do V'immeubie au regord B3 (HSQUEs pris en L3
HTeubie £3! WLt &n secteur Teapropristion ou de delarssament Oul Non
Limmeuble 25t STUE €N FONe Gf BIeSCAon Ouid MNon
$i la tramsaction concerme un logement oo travaux prescrits ant étst reblises Ouil Mon
51 1a transaction ne concerne pas un logement. |infanmstion sur le type de rigues surguels Himer Ouil Non
e expond air e hewr gravae. probatdtd of cindlique. est [nte 3 Uacte OF werte U b
Situation de I'ilmmeuble au regard du zonage sismique reglementaire
1 memisbid S0 Situe dans une commune 00 demeditd Clalise or
rone 1 rone 2 rone 3 rone 4 X Tone 3
tris taihie tadnie midisTee Mgyenng forte

[information relative a la poliution de sols

. Le trTRin oft situé oo sctewr d'information sor &3 sobs (SI5) Oui Nen X
Situation de I'immeuble au regard du zonage regiementaire a potentiel radon
= Lirmeuble e whue dans ufe Commune & poteniel radon oe nieeau 3 Oud X Mon

Situation de I'immeuble au regard d'un plan d exposition au bruit (PES)
Oui Nom X

> Lmmeuble est stus dans in périmétre dun PES
wone B zone A

S1 oul, les nuEsancEd SONOnes S Eievent Bux Nnivedu rone D
torte tres forte

laibde

* catatrropthe naturels minire ou technologigue

\harTT nentionngée dans Tacte de vente Owul MNon
baitleutr date ! ey Jocataire
COMMUNE DE BEUIL 23/03/2024 } BEUIL

Modéle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125.5, 1.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
“Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques @ www.georisgues.gouv.fr* articte R.125-25
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :
Faible
Moyen

N Fort

RADON

Légende :

Niveau 1

B niveau?
B niveaus
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :

1- Trés Faible

2- Faible
- 3- Moderee
B 4 Moyenne
B s ot

PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :
- Zone A Trés Forte (Lden 70)
~ Zone B Forte (Lden §5-62)
B zone C : Modérée (Lden 57-55)
I zone D Faibie (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Aucun site BASIAS a moins de 500 métres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site {CPE a moins de 500 métres
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S Ministéra du Développemant Durable

Préfacture : Alpes-Maritimes Déclaration de sinistres
Commune : BEUIL - - rd
indemnisés

en application du IV de larticie L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

80 Chemin de la Sagne
06470 BEUIL

Sinistres indemnisés dans [e cadre d'une reconnaissance de I'état de
catastrophe
Cochez les cases OUl ou NON
Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophas au profit de ia si, & votre connaissance, l'immeuble a fait Pabjet d‘une indemnisation suite &
des dommages consécutifs a chacun des événements

commune

Catastropha naturetle Début Fin Arréte jodu indemnisation
Tempéte 06/11/1982 1071171082 151271982 22121982 [Jou  [Onon
Inondations etfou Coulées de Boue 06/11/1982 107111982  04/0271983 06021983 [Jouy DOnon
2 B Nom et visa du baileur

L | ]

Visa du locataire

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consuiter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, e document d'inforration
communai sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libertd
Egalité
Frapermité

QUE FAIRE
EN CAS DE...

] S AN e

Avant les secousses, préparez-vous
* REPEREZ les endroits ol vous protéger :
lom des fenétres, sous un meuble solide

* FIXEZ las appareils at meubles lourds
pour éviter qu'ils ne soient projetés ou renversés

» PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

o FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vuinérabilité de votre bitiment

4 SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS
évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les
f  etéloignezvousdecequi  hauteurs: un séisme peut
pourrait s'effondrer provoguer un tsunami
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Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
effets directs (chutes d’objets et effondrement
de batiments) qu'indirects (mouvements de
terrain, tsunami, etc.).

EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
afin de laisser les réseaux des consignes
disponibies pour les secours des autorités

georisques gouv.fr

bal de la réunion du 07/05/2024 ~116~



Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

zones &
adon

zonas & potentiel radon falbla avec
p ¢ faciliter bt & zones & potentiel

du radon vers les bitiments adon significatit

Exemple de la carte des 2ones a potentiel radon des sols pour la France métropolitaine

[ Le potentiel radon des sols de BEUIL (06470) est significatif (zone 3) |

Qu'est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de {"uranium et
du radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I"air, le sol, 'eau avec une concentration trés variable d'un lieu a "autre suivant de
nombreux facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans t"air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre,
dans les espaces clos comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des fermations
géologiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bqlm3) et le niveau moyen de radon dans {"habitat
frangais est inférieur & 100 Ba/m?>. Il existe néanmoeins d'importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi
du bitiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiére
d'aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 {Centre international de recherche sur le cancer
de I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polenium, hismuth, plomb) qui
peuvent se fixer sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur
irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation
est proportionnelle a 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu‘environ 3000 décés par an lui
sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ

20 fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.
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Comment connaltre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaftre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace 3 des détecteurs (dasimétres radon)
pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas
occupés (séjour et chambre de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les
expositions les plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites
internet mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis & disposition

ponctuellement lors de campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de I'Agence Régionale de Santé
(ARS) ou de la Direction Régionale de F'Environnement, de '’Aménagement et du Logement {DREAL)).

Il est recommandé d'avolr un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bq/m?, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire {"exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

/  Aérer quotidiennement son domicile par I'cuverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
4 Ne pas obstruer les entrées et les sorties d‘air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;
v Velller & I'entretien réqulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¢/ Assurer Pétanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints

sol/mur, passages des réseaux) ;
7/ Amdéliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le scubassement de son
domicile.

Les solutions technigues sont A cholsir et 3 adapter & son batiment. Aussi, il est conseilié de faire appel & des professionnels
du btiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces
solutions mises en ceuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol & émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et
radium présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant
favoriser la remontée du radon vers la surface comme les failles, {es cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaltre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de
la qualité de Ia construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émetire certaines recommandations selon son
intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

li est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés.
Le nombre de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de
préférence dans le séjour et une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuligre n"apparaft aujourd’hui
nécessaire, & I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I"air intérieur de son logement {aération quotidienne
de son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions
techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser a I'issue de la
réalisation des travaux pour vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?'l, il est fortement recommandé de mettre
en ceuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation, Les solutions sont & choisir et &
adapter au batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic
de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement
en fonction des difficultés de réalisation ou de leur coiit. A Iissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de
radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
(changement des fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon
sont également conseillées pour connaitre I'évolution de sa situation.

Pour en savoir pius - contacts utiles

Ministére de 1a transition écclogique et solidaire
Ministére des solidarités et de la santé : w idarites-sante.g
Ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales

Au niveau régional :
ARS {santé, environnement) :
DREAL (logement) : v ] ek

i

Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : »
Centre scientifique et technigue du batiment (solutions techniques) : &x

Mintstire de l» transition décologique ot solldalre juilist 2018 articie L.125-3 du Coda Fervironnement
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ﬁé_paﬂeﬁlent des Alpes-Maritimes
BEUIL COMMUNE DE BEUIL

EXTRAIT du REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 12 AVRIL 2024

Lan deiwes mille vingt-quatre, Je 12 aviil, & 18 heures 30, sslic du conseil municipal,
régmmmmmqué.s’mwuniwmnmmscrﬂmhmhmmﬂl Municipal de b3 Commun
de BEULL, Alpes-Maritimes, sous la  présidence de Monsienr Micolas DONADEY,
1* Adjoint au Maire.

Date de convocztion : 25/03/2024  Nombre de membres
- En exercice : 11

' Date d'affichage : 25/03/2024 - Présents : 7
- Votanis : B
’ S— — s
k Abstention : 0 Ne prend pas part au vote : 1

Yotes

Pour:7 Contre : O
| Alexandre GEFFROY

Préscaty : Nicolas DONADEY, [ o Adjoint - Alexandre GEFFROY,

24 pdjoint - Christisn GUILLAUME, 3** Adjoint - Notl MAGALON, 4% Adjoint - Karine

DONADEY, Conseillere mumicipale - Amaud ROCHE, Conaciller Municipal - Frangois SCHULLER,

Consziller municipsl ’
Absents ¢ Roland GIRALD, Maire - Redolphe BIZET, Conseiller Municipa), cxousé - Jean-Louis

CO%SA, Conseiller municipal, excusé - Karel NICOLETTA, Conseillére Municipale.
Poyyolrs - Karl NICOLETTA danne poivoir 4 Amaud ROCHE.

Secritaire de Séance : Monsieur Cheistian GUILLAUME
DEMANDE D'AUTORISATION ET D'ENGAGEMENIS DU

DCM 2-2024-04/03 : BAILLEUR A LA CESSION DU FONDS DE COMMERCE DU
. CENTRE NATURE ET MONTAGNE

Monsicur Alexandre GEFFROY g2 retire de la salle s consel] municipal avant 1"examnea de ce poind,
ne participc pas &U vote t ne revieat quaprés cehui-ci.

Monsieur Nicolas DONADEY, adjoint au maite rappelle que la société AZ, socidé simplifice a
capitel de 5 000 EUR dont le sidge social est 80, chemin de Ia Sapne & BEUTE. (06470}, inymatriculéc
au RCS de Nice sous lc numéro 812 010 718 est titulaire d’un bail commercial consenti le 22 mars
2016, pour un¢ durée de 9 anndes commengant & counr 1e 1™ aniil 2015 pour s¢ terminer Te 31 juillet

224,

Munsieur Cédric LEAL, par courrier en date du 9 avril 2024 joint en snnexe de fa présente, I'a informé
de son souhail d'acquérir lc fonds de commerce de la sockté AZ ot sollicite & cct offct be
renouvellement du contrat de bail pour une nouvelle durde dc 9 années, aux mémes charges o
condilians que lc beil 53¢, outre Jey conditions complémentaires suivanics :

. & Padjonction des activités de « Organisation &’évinements privés ou professionnsls,
notninment dvénements sporiifs, sémioaires, conferences, réceptions, conventions et sutres -
Location de matéricl sportifs, cycles, motocycles - Reatmmration rapide, vente & emporter,

AR Prefecture

06-2106D01E9-20240412 DCMZ_7024_D403-DE
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- & )a prise &n charge par le Bailleur des travaux snivants ;

o Leremplacement des radiateurs électriques (selon devis estimalif du 0440172024 &tahli
par I"entreprise Rexel pour un montant 3¢ § 369,68 € ht soit 10 043,62 € tic),

o Lo rencuvellement des menwiserie (fendires ef portes) selon devis estimatif dn
21/03/2024 &abli par P'entreprise Scrnurerie Fermeture des Alpes pour un montant de
51 4110, bt soit 56 661,00 € te).

En contrepartie de quoi, le Cessiommaire prendra & sa chmgc‘dca travaux et lz2 Baillowr
sppliquera une baisec de loyer les premidres azméas au visa de nombeeux trEvauX
d’ améliorstion ¢ d"embellisscments prévas par Je Cessionnaive,

= Sws,réamedeunirmmptedesdis;mdﬁnmd’ozﬁtpuhlicdelaloidulﬁjninzﬂu,diielui
Pined,

Le Consei! municipal ouf I"exposé de Mensicur Nicolas DONADEY et aprés en gvoir délibéré, déride
A T"unanimité ;
- DE DONNER son accord pour le renouvellemeni du beil commercial dans les conditions
cxposses dans le courdier do 9 avril 2024,

-1’ AUTORISER |z maire & signer | mutosisation jointe au courier du 9 avril 2024,

Ainsi fail et délibént les jour, mois et an susdits. S
Ont signés au registre tous les membres présents, pour extrait oextifié conforme,

Pour le Maire ampéché, le ¥ Adjoint,
Nicolas DONADEY

\-\- DL &

Déllbération tébétransmise
& 1a Préfecture des Alpes-Maritimes ;

AR Prefecturzea
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o Bl e Commumne ds Bsull
26, Avenye du Comié de Beuil
Jurishe 06470 BEUIL

A l'attention de Monsisur iz Malre

Nice, te 12 avril 2024

adressé uni ent
i ot ramplace celui [] 2024

Obijet : Bail commercial 80 Chemin de la Sagne

Affaire : LEAL Cédric (M.) / Acquisition FDG & AZ (SAS)
HIRETs. © 24 DO00BIAJPICN

Monsieur i Maire,

Ja& viens vers vous en votre quakité de représsniant de ls Comimune de Beuil, proprigtsire d'un
batiment contenant des locaux situés 80, Chemin de In Sagne A BEUIL {08470) loués 2 la
soclété AZ, société par actions simpiifiée au capital de 5 00D euros, immatriculée au RCS de
Nice 2ous le n°812 010 718, donl Is sidge social est 80, Chemin de la Sagna & BEUIL (08470)
donnés & ball commercial consantl par acle du 22 mars 2018.

£n ma qualité de rédectewr de I'atle, J& vous informe que la société AZ envisaga de cider le
fonds de commerce oe « Gites trétapes. hébargement et restauration » quialle exploits dans
ces locauy, & Monsieur Cédric LEAL ou louls personne morale qui 5@ substiveda, avec qui
elle a signé un acte de cession de fonds de commerce sous condilions suspansives le
21 mars 2024

Je& vous prie de bien vouloir trouver ch-aprés. pour notification, conformamanl aux termes du
bail, las informations svivanies relativas 3 ['scquéneur :

- Monsieur Cédric LEAL, né l& 18 mars 1088 4 NICE (Alpes-Marihmas),
= Lequel est associé unique st dirigeant de la société DRESS CODE CONNECTION
{797 506 609 RCS ANTIBES) laquelis société a feit I'objel de modificalions sociales,
récamment et dont les foemalitss sont en cours de résligation, notamment sur sa
TeTToTT mﬂ)ﬁl sockal.
AR FPrafectuze
,005-210500169—202\!0! L2 DCMZ_2024_04Q3-GE
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Comme vous l& savez, b ball commencial actusibamsnt an cours, congenti Je 22 mans 2016, 4
effet du 1% apit 2015, prandma fin le 31 juilet 2024, c'asl la raison pour laquele, Monsiaur
LEAL entend obtenlr, en vue de l'mcquisition envisaphe, be rencuvelerient dudit bal
commercial pour une nouvells durée de B années outre un carain nombre d'éléments d'oras
al déja discutés ave: caralns membres du Conseil municipal dont principalerment les points
vishs ci-aprés,

Aux termes de la promesse et au visa des échanges déjd inlervenus, il.a été notamment prévy
Ia rdalisation des conditions suspensives suivanbes :

- Jusiificatif d'envoi d'un colutiar d'information présisbie au Balisur sur Is cession
projaiss et des kémernits relatifs au Cassionnaire,

- Obtenllon par ke Cesslonnaire de laccord du Baflleur pour le renouvallement du bail
commaercial pour une nouvelle dusés de neuf {8) années pleines et antldres, aux
fnémas charges et conditions que jo ball cédé, outre les conditions. complémentaires
gulvanias ;

o & radjonction des acthide de « Omgenisslion d'évémements privés ou
professionnefs, rotarmment dsdnemerts sporlifs, séminaires, conférences,
réceplions, conventions el auires - Locebion de malénal sporiifs, cycles,
matocycies - Restamvation rapide, vans & emporier, snack »,

o & la prise en charge par be Ballsur des travaux suivents |
» Le remplacemant das radiateurs éectriques,
s Le renouveliemeant dez menuiseres (fendres of porles),
En contrepartie de qua, la Cesslonnaine prendrs & s change das ravauy el le
Balleur appRguera une balsee de loyer fes premi¢res anndas au viza de
nombraux travaux dJaméiorallon et d'embeligsements prdvus par s
Cessionnaire,

o sous résense de tenir compie des dispositions d'ordre pulbilic de k2 lol du 16 juin
2014, dhs loi Pingd,

En outre, je sollicite voire dispense détre appelé & concourir & lacle de cassion et vous
remencie de bien voulolr me confirmer votre autorisalion expresze pour que 'acte de casshon
dudit fonds vaus s0if potilé par courrier recommancd avis da réception dans ke mols qui sult
son enregistremeant auprds du service des impdls,

Dans ces conditions, man cllent m'a d'ores et déji mandatd pour i3 rédaclion de ce nowveau
hail dont ai adressé le projel A votre Conseil afin qu'll puisss dtre étudié en vue de la tenus
d# votre prochain Conssil Municipal.

Dans Is cag ol ces proposiions amportaient vetre agrément, je vous remercie de me faxe
rstouir da volne scoord,

Pour piug de faciilé, vous rouveraz ci4oinl un modaie d'aulorisation que vous woudrez bien
parapher, signer &l me retourner sk celui-ci vous convienl.

AR !:q!gptyri

006=210600169-202 404 12-DCHZ_2024_0403-DE
Regu le 1570472024 I
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Afin de compléter nolre dossler, vous voudrez bien me transmetirs f'arrdté municipsl vous
parmattant de régulariser ces documents.

Bien entendu, je me tans A volre disposition en cis de besoin,

J& vous pria da croirs, Monsieur le Mairg, 3 Fassurance de ma haute considéralion.

Aurore JEANGLOR-PERROT

ios@aps Ir

AR Frefacture

06 210600169-30240412-x2 2024 0403 DE
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T ) 1

AUTORISATION ET ENGAGEMENTS DU BAILLEUR
A LA CESSKON DU FONDS DE COMMERCE

Ja, soussigné,

Monsleur ...,
Représsnlant la Commune de Beuil, laguells est propriétaire de locaux commerciau: sinds sis

80, Chermin de la Sagne 4 BEUIL (08470),

Actuellement louds 3 la sockité AZ, sociché per actions simpiifiée au capital de 5 000 awros, dont
le siége social est B0, Chemin da la Sagne & BEUIL (08470}, immalriculée au RCS de Nioe sous le
numéno 812 010 718 o1 représantée par son Président sn exercice Monsieur Alexandre

GEFFROY,

Aprés avolr pis connaissance de oa que ka sociéle AZ envisage de cidar son fonds de commerce
« Gles d'élapes, hisbergerment ol restawaltion, centre de lecation nordigue, raquelies & neige et
vit », & Monsleur Cédric LEAL gui s6ra substitué par une personne morale,

Rappalant que :

- e ball commercial inttial @ &é consenti & la soclété AZ an date du 22 mars 2018 pour une
durda de 9 années, commencant & courr ls 1% 300t 2015 pour e tetminer s 31 Julliet

2024,
- e loyer mensuel s'éldve & la somme de 1 016,33 eures hors 1axes et hors charges,

Dans ces condilions :

- Donne son accord pour s rencuvellement du bail commarcial pour une nouvelle durée de
neuf (D) anndes plaines et entidres, sux mémes chargas et conditions que le bail céoé,
outre bes conditions complémantaires suivenies ;

o & Fadjonction des activiiés de « Oigonisation d'dwénemenis privés ou
profesgionnals, nolammeri événements &bontis,  séminakes, conférences,
réceplions, convenlions st aulres - Locatian de matéral sportifs, cyclas, mofocydles
- Restawation rapide, venie & emponter, snock »,

o & l8 prise en charge par le Ballleur des travaux subvanis :

* Le ramplacemant des radiateurs Seciriques,

= Le renouvallement des menuiseries (fehdires ot porias),
£n contrepartie de quol, le Cessionnaire presicira A sa charga des Wavawx et le
Balleur sppliquara ute baizse de loyer les premidres anndas au visa de nombrei
travaux damidioration el d'embelissements prévis par ke Cassionnalre,

o =0ug réserve de tenir compte des dispositions d'ordie public de la lol du 18 juin
2014, dite ol Pinel,

- Dispenss d'&re appelé & concourir A 'acia da cession de fonds de commence,

- Autorise expressémenl que lacle de cession dudit fonds me soit notifid par coumier
recommandé avec avis de réceplion dans le mols gui suit son enregistrement.

Le présent documan devra dlre annexs & 'acte de ceselion du fonds de cormumierce.

_ Falt 3Rulrefecture ]
O06-3104800169-20240412«DCHZ_2024_01403-DE
Regu e 15/D4/2024

——voTTsCommTTe Te BT
Monsiaur .,
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AUTORISATION ET ENGAGEMENTS DU BAILLEUR
A LA CESSION DU FONDS DE COMMERCE

Jo, soussigne, Monsieur Roland GIRAUD, Maire,
Représentant la Commune de Beuil, laquelle el propriétaire de locaux commerciaux sitvés sis
80, Chemin de la Sagne & BEUIL. (06470),

Aciusabemant loués A la société AZ, socislé par actions simplifibe 2y capital de 5 000 euros, donl
fa sidge social est 80, Chamin de ka Sagne 4 BEUIL {D6470), immatriculée au RCS de Nice sous le
numéro 812 010 718 et représenlbe per son Président en exercice Monsisur Alexandre

GEFFROY,

Aprés avolr prs connaissance de oo que la sociéts AZ envisage de céder zon fonds de commerce
« Gltes d'étapes, hébsrgament at restauration, cenire de location nordique, reguelies & neige ef
vii », 4 Monsleur Cédric LEAL gui sera substitué par une personng morale,

Rappelant que :

- le bail commearcial initial 8 &1& consent! 4 la sociélé AZ en date du 22 mars 20116 pour une
durée ds 9 annses, commengant & courir le 1% aolt 2015 pour se lerminer le 31 juiliel

2024,
- le loyer mensuel 'aléve a la somme da 1 016,33 euras hors taxes et hors charges,

Dans ces conditions :

Donne son sccord pour s renouveilement du ball commencial pour ung nouvells durds de
neuf (8) années pleines el entidres, alx mBmes charges &l conditions que le bail céde,
outre les conditions compldmentaires suiventes .

o & radjonction des aclvités de « Crganisation dévdnements privés ou
professionnels, notarnmem  &vénemers sporfifs, séminaires, conférences,
récaptions, convenltions et autras - Location de matériel sponiifs, cyelas, molocycies
- Resteuretion rapide, vente & emporfer, $nack »,

o & laprisa an charge par le Baillour des ravaux suivants :

» Le remplacemant des radiateurs électriques,

* Le ranouvalisment des menuiseriss (fandires et portes),
En contrepattic de quol, le Cesslonnaire prendra & sa charge des travaux et le
Beilleur appliquara une baisse de loyar les premiéres années au vise de nombreux
(ravair d'amélicration et d'smbellissements prdvus par be Cessionnairs,

o sous raserve da tenir compte des dispoeitions d'ordre pubfic de 19 loi du 18 Juin

20114, dite loi Pinel.
. Dispanse d'Btre appeké & concourir & l'acte de cession de fonds de commerce,
- Autorise expressément que l'acle de cesshn dudit fonds me S0 nolifié par courmier
racommandé avec svis 0o réteplion dans le moks qui Suit son enregistrement.

Le présent documant devra &re annexéd A Vacte de ceszsion du fonds de commarce.

Falt & Baufl, le 15/0472024
Pour la commine da Beull

Le Maire, Rotand GIRAMD 7
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DCM 2024-05/16 : | OCTROI DE SUBVENTIONS AUX ASSOCIATIONS

Votes :

Pour : 7 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 1
Christian GUILLAUME

Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au Maire expose au Conseil Municipal que la commune
apporte chaque année aux associations beuilloises une aide sous forme de subvention.

Il présente au Conseil Municipal les différentes demandes de subvention pour I’année 2024 qui ont été
présentées par les associations, et dont les crédits nécessaires a la dépense ont été inscrits au Budget
Primitif 2024 de la Commune.

Aprés étude des demandes de subvention déposées par les associations beuilloises, le critére de I’intérét
local est essentiel et des documents justificatifs comptables, notamment le bilan financier, ont été
demandés pour les demandes de plus de 1000 €.

Monsieur Christian GUILLAUME propose de valider les demandes suivantes :

Nom Association Subvention | Montant | Montant
Attribuée sollicité Attribué
en 2023
Association des parents d’éléves de 1’école de Beuil (APELB) 900 1 000
Amicale des Sapeurs-Pompiers de Beuil 1 000 1 000 1 000
Chorale de Beuil 3000 3000 3000
Club des ainés de Beuil 600 600 600
Comité des fétes 3500 3000 en attente
retour
justificatifs
Association les Gruppias 700 700
Lous Amis de la Capello Sant Ja’ 500 500 500
Fonds de Réserve 5200
Total 6 800

Le Conseil municipal oui I’exposé de Monsieur Christian GUILLAUME et aprés en avoir délibéré, a
I’unanimité,
- APPROUVE la répartition des attributions des subventions 2024 comme détaillée ci-dessus,

- DIT que les crédits nécessaires a 1a dépense ont été inscrits au Budget Primitif 2024 de la Commune,
soit un montant de 6 800 € et un montant restant disponible & octroyer de S 200 €.
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_ | Octroi d’une subvention pour un voyage scolaire — Collége Auguste
DCM 2024-05/17: | gy, ANQUI

Votes :
Pour : 8 ] Contre : 0 ‘ Abstention : 0 \ Ne prends pas part au vote :

Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au Maire, fait lecture au Conseil Municipal d’un courrier de
demande de subvention pour un voyage scolaire de la part du Principal du Collége Auguste Blanqui a Puget-
Théniers.

11 explique le projet d’un séjour pédagogique au mois de novembre 2024 & Toulouse destinées a tous les €leves
de 3™ et qu’il a pour objectif la découverte du patrimoine de Toulouse, capitale européenne de I’industrie
aéronautique et spatiale et notamment de la cité de I’espace, de son musée d’histoire naturelle et de Carcassonne
ville fortifice.

Le but pédagogique de ce séjour étant de développer la culture scientifique et technique et de s’ouvrir a I’art.
Le colit prévisionnel par famille est 310 € et cette somme peut-étre un frein pour certaines familles et de ce fait,
le Principal sollicite la municipalité pour I’octroi d’une subvention permettant de réduire le reste a charges des
familles.

Un éléve de notre commune est concerné par ce voyage :

- MARCHAND-FOULON Ethan dont le responsable est Madame FOULON Stéphanie, résidant aux

Launes.
Le Conseil municipal oui 1’exposé de Monsieur Christian GUILLAUME et apres en avoir délibére,
décide a I’'unanimité
- D’ACCORDER 1a participation de 150,00 € en vue du voyage scolaire organisé par le Collége Auguste
Blanqui 4 Puget-Théniers.
- D’AUTORISER le Maire a signer tous documents subséquents en la matiére.

Avenir du Camping municipal — choix option vente
DCM 2024-05/18 :

Votes :
Pour: 0 Contre : 8 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Nicolas DONADEY, Adjoint au Maire expose a ’assemblée :

Lors du conseil du 29/11/2023, le conseil municipal lors des questions diverses a abordé 1I’éventualité
de la mise en vente du camping municipal.

Au vu des éléments présentés (cités & nouveau ci-dessous), le conseil municipal 4 I’'unanimité s’est
prononcé contre la vente du camping municipal.

Suite & la remarque de Mr Jean-Louis COSSA, en séance du conseil du 13 février 2024 sur la légalité
de cette décision qui aurait di étre sujet & une délibération, le conseil municipal délibére sur la vente
du camping municipal.

En application de I’article 5 de la DSP portant sur ’exploitation de camping-caravaning-caravaneige «
LE CIANS », des réunions périodiques ont lieu entre la commune (le déléguant) et ’exploitant (le
délégataire). Lors de la derniére réunion, Monsieur Roland GIRAUD, Maire de Beuil a insisté sur sa
volonté de vendre le camping municipal. Bien que la vente du camping n’ait jamais €té €voquée
pendant notre campagne municipale, une note technique sur la faisabilité de cette vente a ét¢ demandé
au conseil juridique de la commune. La note est présentée aux conseillers :

Les collectivités territoriales disposent d’un domaine public et d’un domaine privé dont elles ont la
garde. C’est au titre de leur affectation a I’usage direct du public ou & un service public (article L. 2111-
1) du code général de la propriété des personnes publiques, ci-aprés « CG3P ») que les biens du
domaine pubhc supportent une forte protection juridique qui neutralise toute opération visant a en

eteyr inaliénabilité et de leur imprescriptibilité (article L. 3111-1 du

du domaine privé peuvent supporter une opération immobiliere
public ou 4 un service public. Il est donc en principe impossible
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de se porter acquéreur d’un bien relevant du domaine public des personnes publiques en raison de son
inaliénabilité. Du fait de la conclusion d’un contrat d’affermage et leur affectation a 1’usage du direct
du public et au service public du tourisme, les campings municipaux sont intégrés au domaine public
communal du (CE, 29 mai 2019, n° 417012). En conséquence, la commune de Beuil ne peut donc
mobiliser en 1’état les mécanismes d’opérations immobiliéres pour son camping, car ceux-ci sont
neutralisés par la protection des biens du domaine public.

Seul ce transfert dans le domaine privé de la personne publique permet leur cession ou la conclusion
de droits de nature civile, qui seraient a défaut nuls. Le mécanisme du déclassement, prévu par ’article
L. 2141-1 du CG3P permet de contourner la protection enveloppant les biens du domaine public. La
manceuvre de déclassement d’un bien du domaine public suppose deux éléments : la constatation de sa
désaffectation qui soustrait le bien de sa destination initiale et la décision de son déclassement qui
rompt la dépendance du bien au régime de la domanialité publique (CE, 11 juillet 2018, n° 415342).
La désaffectation constate la perte substantielle du rattachement d’un bien a la domanialité publique,
en tant qu’il n’est plus attribué a un service public ou a ’'usage du public. Seule susceptible de conduire
un bien jusqu’a sa sortie de la domanialité publique, la désaffectation observe un matérialisme
approprié. L’acte de déclassement intervient par une décision expresse, sans quoi le bien demeure
soumis au régime de la domanialité publique. Le juge rappelle sur ce point que la circonstance que «
’acte de vente mentionnait que le bien appartenait au domaine privé de la commune » ne saurait faire
office d’acte de déclassement (CE 7 mai 2012 n°342107). L’existence d’un déclassement qu’une
commune avait implicitement tiré de la constitution d’un bail commercial a également été écartée
(CAA Bordeaux, 26 mai 2016, n°15BX00611). Ces deux formalités doivent étre nécessairement
effectuées successivement et avant toute opération d’aliénation. En I’espéce, la désaffectation ne peut
nullement étre caractérisée.

Le Conseil municipal oui I’exposé de Monsieur Nicolas DONADEY et aprés en avoir délibéré, décide
a I'unanimité de voter contre :

- la vente du camping.

Avenir du camping municipal — choix option Régie communale

DCM 2024-05/19 :

Votes :

Pour: 0 Contre : 8 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au Maire, expose a I’assemblée :
CONTEXTE DE L’EXPLOITATION DU CAMPING MUNICIPAL DE BEUIL

Le camping municipal de Beuil est situé lieu-dit Scouis, RD 30 Route du col de la Couillole, proche
du domaine skiable de Beuil/Valberg, porte d’entrée du Parc National du Mercantour. Le déléguant de
Beuil présente une offre touristique qui s’étend toute 1’année entre les saisons d’été-hiver. Ce camping
comporte 35 emplacements.

FIN DE CONTRAT :

La commune de Beuil a confié a la société LE CIANS I’exploitation du camping municipal de Beuil,
par contrat d’affermage en date du 30 janvier 2013 pour une durée de 12 ans a compter de la date de
sa notification au délégataire.

Le contrat de délégation de service public s’achévera le 30 janvier 2025.

REPRISE EN REGIE COMMUNALE :

La commune s’interroge sur la possibilité de reprise en régie en fin de contrat.

Compte tenu de I’autonomie économique préexistante, et du caractére concurrentiel de cette activité,
la commune pourrait étre fondée a créer un SPIC afin d’assurer la reprise.

AR Prefecture
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- la reprise en régie du camping municipal.

DCM 2024-05/20 : Aven.ir du camping municipal — choix option Délégation de service
==* | public

Votes :

Pour : 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au Maire, expose a I’assemblée,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L1411-1 et suivants,

Vu le rapport de présentation réglementaire présentant les caractéristiques des prestations dont la délégation
est envisagée, ci-apres :

¢ CONTEXTE DE L’EXPLOITATION DU CAMPING MUNICIPAL DE BEUIL

Le camping municipal de Beuil est situé lieu-dit Scouis, RD 30 Route du col de la Couillole, proche du
domaine skiable de Beuil/Valberg, porte d’entrée du Parc National du Mercantour. Le déléguant de Beuil
présente une offre touristique qui s’étend toute 1’année entre les saisons d’été-hiver. Ce camping comporte

35 emplacements.

¢ MISSIONS DE SERVICE PUBLIC CONFIEES AU DELEGATAIRE

- Gestion du service, des locaux et équipements mis a sa disposition.

- Gestion technique, administrative, financiére et commerciale de I’équipement.

- Accueil des usagers-clients, garantie leur sécurité.

- L’entretien courant des locaux (intérieur et extérieur), la maintenance prédictive, la réparation et le
renouvellement des équipements, des installations et du matériel sur la durée du contrat.

- Le recrutement, la formation et I’encadrement du personnel affecté au service au travers d’un projet
d’entreprise.

- Le contréle de I’hygiéne et le respect des régles de sécurité, prévues par la réglementation en vigueur.

- La perception des droits d’entrée auprés des usagers-clients conformément aux tarifs qui seront fixés
par le conseil municipal.

- Promouvoir la destination du camping.

- Le service proposé sera constitué uniquement de I’hébergement et restauration.

e PERIMETRE DELEGUE
Le périmétre délégué constitué du « Camping municipal de Beuil » s’étend sur une emprise de 13 594 m?

cadastré section H 1145 —H 1144 -H 877 -H 876 et section 1953 11 -12.

Le camping propose notamment un batiment d’accueil constitué d’un chalet bois comprenant un logement
de fonction au R+1 de type F3.
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Considérant la nécessité de veiller a ce que Monsieur le Maire doive rester totalement & 1’écart de toute
discussion relative au camping, en amont de toute décision prise par le conseil municipal et cela afin d’écarter
le risque d’annulation des délibérations qui pourraient étre prises mais également afin de protéger Monsieur le
Maire du risque pénal.
Considérant les éléments présentés lors du conseil municipal du 29/11/2023 selon extrait du procés-verbal du
29/11/2023 :
« .... Il est également rappelé I’attention particuliére a porter aux risques inhérents aux liens privés existants
entre le maire et la société Le Cians. 1l est constant que les personnes titulaires d’un mandat électif local

sser immédiatement tout conflit d’intérét. L'article 2 de la loi n°2013-
AR0Y 5 18 GLMBE 2013 relative &

transparence de la vie publique définit le conflit d’intéréts comme «
006- 2106001 6%onte stauion/dlivsarférermee entre

n intérét public et des intéréts publics ou privés qui est de nature d
Recu e 19/ 06u802%hcer ou a paraitre influencerl'exercice indépendant, impartial et objectif d'une fonction ». Ainsi, il
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suffit que la situation litigieuse donne 1'apparence d’un conflit d’intéréts pour que ce dernier puisse étre
retenu. L’identification d’une situation de conflit d’intérét, potentielle ou réelle, peut étre sanctionnée a
double titre : " En premier lieu, la prise d’intérét dans une décision ou dans ses travaux préparatoires entache
cette décision d’illégalité (Iarticle L. 2131-11 CGCT). 9 / 10 Sur I'exercice d’une influence, le juge estime
que la participation du conseiller municipal « aux travaux préparatoires et aux débats précédant l'adoption
d'une telle délibération est susceptible de vicier sa légalité, alors méme que cette participation préalable ne
serait pas suivie d'une participation & son vote, si le conseiller municipal intéressé a été en mesure d'exercer
une influence sur la délibération » (CE, 12 octobre 2016, n° 387308). " Dans un second temps, la prise
illégale d’intérét d’'un élu local lui fait encourir une peine pour délit pénal, explicité dans une visée préventive
et dissuasive par l'article L. 432-12 du code pénal. Il a ainsi été jugé que la participation, méme exclusive
de tout vote, & une délibération d’un conseiller y trouvant un intérét, est constitutive d’un délit pénal (Crim.
14 nov. 2007, n° 07-80.220). »

Considérant ’article 1.2122-26 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) « dans le cas ou les
intéréts du maire se trouvent en opposition avec ceux de la commune, le conseil municipal désigne un autre de
ces membres pour représenter la commune, soit en justice, soit dans les contrats »,

A cet effet, Il est donc nécessaire de désigner un membre du conseil municipal autre que le Maire en la personne
de Monsieur Nicolas DONADEY, 1 Adjoint au Maire représentera la commune, soit en justice, soit pour signer
les contrats et leurs exécutions (Conseil d'Etat, 30 janvier 2020 / n° 421952) dans le cadre de la délégation de
service public du camping municipal dans les conditions prévues & l'article L. 2122-26 du code général des
collectivités territoriales (CGCT) susmentionné.

Le Conseil municipal oui ’exposé de Monsieur Christian GUILLAUME et aprés en avoir délibéré, décide a
I’unanimité,

- D’APPROUVER le principe de recours a une délégation de service public pour I’exploitation, I’entretien, la
gestion et le développement du camping selon les modalités exposées ci-dessus. L’exploitation de ces
installations sera confiée a un délégataire dont la rémunération sera assurée par les résultats d’exploitation.
11 sera en outre assujetti au versement d’une redevance a la Commune. L’exploitation se fera aux risques et
profits du délégataire, mais il devra produire les éléments permettant 4 la commune de s’assurer de la qualité
du service rendu et d’apprécier les conditions d’exécution du service.

- D’APPROUVER la durée de la délégation de service public fixée a 12 ans & compter de la notification du
contrat au titulaire,
- D’APPROUVER la désignation de Monsieur Nicolas DONADEY, 1 Adjoint au Maire pour représenter la

commune, soit en justice, soit dans les contrats de délégation de service public du camping municipal dans
les conditions prévues a l'article L. 2122-26 du code général des collectivités territoriales (CGCT)

susmentionné,

- D’AUTORISER Monsieur Nicolas DONADEY, ler Adjoint au Maire a engager I’ensemble des procédures
de passation du marché de délégation de service public relatif au projet énoncé ci-dessus,

- D’AUTORISER Monsieur Nicolas DONADEY, ler Adjoint au Maire a signer tout acte subséquent en la
matiére ainsi que tout document concernant leurs avenants.

_ | Création de postes Emplois non permanents — Accroissement saisonnier
DCM 2024-05 /21 : | 3, tivité
Votes :
Pour:8 Contre: 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au Maire rappelle a ’assemblée :

Considérant I’article L 332-23-2° du code général de la fonction publique prévoit que les collectivités
et établissements peuvent recruter par contrat des agents contractuels de droit public pour exercer des
fonctions correspondant 4 un accroissement saisonnier d'activité pour une durée maximale de six mois,
en tenant compte des renouvellements de contrats le cas échéant, sur une période de douze mois

CRFE CIHrhgafsf ecture
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11 appartient donc au Conseil municipal compte tenu des nécessités des services, de créer des postes
pour faire face & un accroissement saisonnier d’activité afin d’assurer les missions techniques et
administratives.

Vu le tableau des emplois adopté par le Conseil Municipal le 21/07/2023.
Monsieur Christian GUILLAUME propose a I’assemblée,
Considérant qu’en raison des nécessités du service technique, il y a lieu de créer :

- un emploi non permanent d’adjoint technique territorial, & temps complet a raison de 35 heures
hebdomadaires pour assurer les missions en renfort technique afin d’assurer la gestion des espaces
verts et des voiries communales, la préparation des diverses manifestations et divers autres petits
travaux.

- un emploi non permanent d’adjoint technique territorial, & temps non complet & raison de
23 heures hebdomadaires pour assurer le maintien de la propreté des locaux administratifs et gites
communaux.

Considérant qu’il est nécessaire de prévoir le renforcement des services administratifs de 1’agence
postale et de I’office de tourisme en période estivale, il y a lieu de créer :

- un emploi non permanent d’adjoint administratif territorial, & temps non complet a raison de
20 heures hebdomadaires pour les besoins suivants : renforcement de I’équipe du bureau de tourisme
en période estivale et du bureau de 1’agence postale communale,

- deux emplois non permanents d’adjoint territorial d’animation, & temps complet de 35 heures
hebdomadaires pour les besoins suivants : Animation et accompagnement des diverses activités
estivales mises en place par la commune & destination des enfants.

Le Conseil municipal oui ’exposé de Monsieur Christian GUILLAUME et apres en avoir délibéré,
décide a I’'unanimité
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant & créer ces 5 emplois non permanents pour faire face
a des besoins d’accroissements saisonniers & compter du 01/06/2024,

- DIT les crédits nécessaires a la rémunération et aux charges des agents nommés dans les emplois
seront inscrits au budget.

Convention de servitude avec ENEDIS sur la parcelle cadastrée section

DCM 2024-05/22 : G n°257 - lieu-dit le Bess — mise en souterrain ciables HTA

Votes :

Pour:8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au Maire, expose 4 1’assemblée :

ENEDIS, par I’intermédiaire du cabinet de Géometre Fontvieille Ingénierie, a présenté une demande de
servitude pour permettre de procéder au bouclage électrique du réseau HTA et réaliser une dépose de lignes
aériennes de 2km et en passant en souterrain.

Ce chantier a pour but de faire un lien électrique entre 2 postes afin de sécuriser les antennes desservies par
ceux-ci en cas d’intervention sur le réseau. Pour ce faire, des cibles HTA vont étre enterrés sur la
parcelle cadastrée section G numéro 257 située lieu-dit Le Bess.

Le projet de convention qui détaille les conditions dans lesquelles la Commune consent & cette servitude
est joint 4 la présente délibération.

i des ouvrages.

onsieur Christian GUILLAUME et aprés en avoir délibéré, décide
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-D’AUTORISER la constitution de la servitude au profit d’ENEDIS sur la parcelle G 257,

- D’APPROUVER les termes de la convention de servitude au profit d’ENEDIS telle qu’annexée a la
présente délibération ;

- D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer cette convention ainsi que tout acte s’y rapportant.
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["antdvamant ol i modifcatian des ouviagss désgnés & |"aricis Yer. & moink qud ne prene en charge ks tolts linanciers
associHs au dkplacement, enlévement ou modification du (0#£) ouvragals) CONCENT)

Le propretaire s'interdit 1oulebors, dans l'emprise des ouyrages défies 8 "arnicis Ter, de (3w sucune modifcabon du profil oes
terraing, Aueune plantation d'arbres oy disrbustes, sucune culture 61 plus géntralement Sucun ravel ou consiruction gui sod
pripadiciable & Catablissement, 'entretien, "exploitalion st la solidile dés puvrages.

Le propnétae s”inlarn 1 dgalement de porer atlzinte 4 [a sécuntd das installahons.

il powrma toulelois .

» @ipyer des consiruttions Sliod efieciuer des plantalions @ privurild Des OUVTEREs Sleciriques & condilian de respacte” ske
testhtes conslnclions etiou plantations #1 es] ouvragels) waés) 3 "aricke ler, les distances ge profecton prescrites paf la

réglemeniation en vigusar
* pianier des arbres oo parl wi d"aulre das gnes elactngues soueaines & condiban que 1a bage du fid 506 8 une distance

supbngure 3 deux méthes des ouvIBgEs
ARTICLE 3 ~ Ingemnisaticn éventuslle

3 1! Enodis verse wu propridaire eUol | axploitant, w acceple, & tilre de compensaton forfataire des. prijudices de loute nabure
régultan pour celulc) 08 I™exercice de droils reconrus & I arliche 1gr yng incsrniité de 751 € (sept cent cinguanie et un eurcs}

A2/ Par pli=urs les Segdts qui pourraient Slre causks Bux CLAUres, bots, fordls el aux brens & "ocrason ae la consiruction . de &

paranhes  niales) page 2
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Canvarben G306 - VOB 2022

survediance, Feniretien. (@ raparation, le remgpacement &1 18 rénovaton des ouvrages (3 I"expeplion des ahallages el &tagages
drarbres sdamusss au Iitrg du paragraphe 3.1) beront Fobjel, & une indemnilé verses suvant a mature au dommage, &6¢1 au
propriffaine, =oil & Fexplodant at fivée A ("amatée ou & aéfaut d“accord par le trbunal compdlent.

ARTICLE 4 - Responsabilités

Enedis prandra & sa charge lous les dommages actidentals diracts el Indiects qui résullarsient de som pozupation gtfou oe 885
inlerventions, caurés par son fed ou par ses installabons

Les dégits seranl svalubs & Famable, Au cas ol les parlies ne s entendraent pas sur lo quanium de lindernité, cella-tl seea fivda
par e tribunal compdtent du bau ge situation e I'mmeuble.

ARTICLE 5- Litiges

Dang I cas de liliges suivenart entra les parties pour |'interprélation ou 'exécubon da la peésente convention, 169 partws
conviennent de rechercher un réglsment amiable
A difand d'acoord, kes liliges seronl soumia & tribunal compalent du iau de sdustion dex parcelles

ARTICLE 6 - Entrie en application

Le prasenis convanton oreno efisl 3 compler de 1 gae de sqnalurs ja plus tardiva par e paries Blis ast condlue pour i3 dunke
de vie des auvrages donl #f et queslion A r'aricle Ter au da lous auttes cuviages qui pourtaient leur Bire subslitués sur Mamorise
des ouvrages exislants ou kg cas échéant. avec Lne emprSs mointis

Eu égard Bux unpéeatils de Ia dslribubion pugigue, le propri¢tase aularse Enedis 4 commentcer Ies iaveis o6e 8a slgnature si
NeCRESHTG

ARTICLE 7 ~ Domndes & caractire persannel

Enedis s'angags & Ireiter les donnges personnelles recuedlies pour ta bonne execution aa la présents convenlion (noms,
peénems, adrease, elc.), conformement & s o T8-47 ou § janvier 1978 reative 4 Pinfermatique, aux ichiers et aux bartds et au
ragument gandral sur la profection des donnides

Elles sont conservées pendent |a durée de vie de 'ouviage ¢ aont desbaden a Enadis, ses presiataires et 12 cas dchdan) xux tiess
sulorizes ou fout tiers qui justdierail d'un interdt majeur

Ve disposez d'un dron 4 scees & vos donndes. de reckification. d'opposdtion ol o'effasansent pow motds Iapilimes Yous pouvez
BYBIGEr voF droits 3 Nadresse suivante (adresse de Punitk).

ARTICLE 8 - Formalités

L présents convenfion ayant pour objet de canféres 4 Enadis des droits pjus étendus que ceux prévas par s Cope de Fénergie
(arl L. 323-3 ed sitvBns), elie pouera dtre régulansés, er vug de sa publicalion au bureaw dés hypothéques, par acle authentave
devant Maitre A REFINIR nolzire 3 A DEFINIR, les frais cucdit acte rastant 4 ia charge o' Enedis

Le prognésaire s"engage. oés mawienant, 3 porter (2 prése1ie convVenbon 8 i CONNAISEANCE GBS PArSONNSs, qui ont au gui
acquisnent des droils sul ked pareelles travarsdes far ks ouvrages, nolamment gn cas de mnslent de prapriétd ou de changemant

de locataire.
’

N 5 engage. en oulre, & faine Paporier dans kost acke relalif aux parcalies concemées, par les ouwrages deciriques définis a larticle
1o, s berrmes de 18 présenle convention....

Fait en quasre [4) exempaires orignaux

Date oe signatung ;

Propriétairs (faire précédar de la mention manuscrite « Lu ef ajppecuvi »)

Enedis

wRooes niales)  page 3
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Pomommel  eoteRne 36 . COMMLNE de DEut N CONVESTICH
Agead 25 W, t Coria de euld D470 Doy 3
Lhipe ooy mgastne
Socton i Pavadl U357
PN DS FRAVALR | ==
i 3 1 =471 —:3'}‘\'_ - 4 "

L'J; wl\; -

2l \

| Pasz BESS 00U

Eis .-ﬂ‘{fﬂ | \ e
SR & |
o T | - '
Ja torvie mon sceord 3 EMETHS pow 13 edaksation des travayx
Ol SIGNATURE u/des Proprigaine's) -
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_ | Objet : Appel a cotisation de soutien a la structure CERPAM (Centre
DCM 2024-05/23 : | pptudes et de Réalisations Pastorales Alpes-Maritimes)

Votes :

Pour: 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Alexandre GEFFROY, Adjoint au Maire, expose a I’assemblée :

Le CERPAM (Centre d’Etudes et de Réalisations Pastorales Alpes Méditerranée), association de loi 1901 créce
au début des années 80, est aujourd’hui le service technique pastoral régional pour la région Sud Provence Alpes
Cote D’ Azur.

Le CERPAM accompagne, depuis sa création, les communes pastorales au travers de différents projets :
- Réalisation de diagnostics prenant en compte les enjeux environnementaux et les usages multiples de I’espace
paturé,
- Accompagnement des projets d’aménagements et d’équipements pastoraux.
Afin d’assurer 1’équilibre financier de 1’association et de la maintenir dans la durée, le Conseil d’ Administration
du CERPAM a décidé de solliciter les communes pastorales afin de soutenir son fonctionnement au travers
d’une cotisation de soutien a la structure d’un montant de 100 € pour I’année 2024.
Le Conseil municipal oui I’exposé de Monsieur Alexandre GEFFROY et aprés en avoir délibéré, décide a
I’unanimité,
- D’ACCEPTER le versement d’une cotisation de soutien & la structure du CERPAM d’un montant de 100 €
pour I’année 2024 afin de soutenir son fonctionnement,
- D’AUTORISER le Maire ou son représentant & signer tous les documents ou pi¢ces permettant la bonne
exécution de cette délibération.

_ | Conditions de dépot des listes pour D’élection des membres de la
DCM 2024-05/24 : | oo mmission délégation de service public (DSP)

Votes :

Pour: 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Nicolas DONADEY, Adjoint au Maire expose que le Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit qu’une commission intervient en cas de nouveau contrat de concession de service
public (article L.1411-5) ou en cas d’avenant au contrat de délégation entrainant une augmentation du
montant global supérieure a cing pourcents (article L.1411-6).

11 poursuit en indiquant que la commission est chargée de procéder & I’analyse des candidatures et des
offres avant d’émettre un avis sur les offres (article L.1411-5 du Code général des collectivités
territoriales) et, le cas échéant de se prononcer sur les modifications par voie d’avenant (article L.1411-
6).
Cette commission, présidée par le Maire, comporte 3 membres titulaires et 3 membres suppléants élus
en son sein. Elle doit étre élue au scrutin de liste suivant le systéme de la représentation proportionnelle
avec application de la régle du plus fort reste sans panachage ni vote préférentiel.
Avant de procéder 2 cette élection, il convient, conformément a I’article D1411-5 du CGCT, de fixer les
conditions de dépot des listes et Monsieur Nicolas DONADEY propose que les listes :

- Soient déposées auprés de Monsieur Nicolas DONADEY jusqu’a I’ouverture du vote du Conseil

Municipal ;
- Indiquent les noms et prénoms des candidats aux postes de titulaires et de suppléants, étant entendu

quelles pourront comporter moins de nom qu’il y a de siéges de titulaires ou de suppléants a
pourv01r conformément a ’article D.141-4 du Code général des collectivités territoriales.

nicipal oui I’exposé de Monsieur Nicolas DONADEY et aprés en avoir délibéré, décide
a Rpnapimaftéct ur e
006- 2106001 4B FXER: leseondHions,de dég; t des listes pour I’élection d’une commission de Délégation de
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collectivités territoriales et retient, a cette fin, que les listes :

e Devront étre déposées aupres de Monsieur Nicolas DONADEY jusqu’a I’ouverture du vote par
le Conseil Municipal,

e Devront indiquer les noms et prénoms des candidats au poste de titulaire et au poste de
suppléant,

¢ Pourront comporter moins de noms qu’il y a de siéges de titulaires et suppléants a pourvoir.

Elections des membres de la Commission délégation de service public
DCM 2024-05/25 : (DSP)

Votes :

Pour: 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Vu le code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles L.1411-5, D1411-3, D01411-
4 et D.1411-5,

Vu la délibération sur les conditions de dép6t des listes pour I’élection de la Commission de Délégation
de Service Public (DSP).

Monsieur Nicolas DONADEY, Adjoint au Maire rappelle que pour les communes de moins de 3500
habitants cette commission comporte 3 membres titulaires et 3 membres suppléants et doit étre élus au
scrutin secret de liste suivant le systéme de la représentation proportionnelle au plus fort reste, sans
panachage, ni votre préférentiel. Cette commission est présidée par Monsieur le Maire.

Comme prévoit 1’article D.1411-5 du Code Général des Collectivités Territoriales, le Conseil
Municipal, dans sa premiére séance du 7 mai 2024, a délibéré et fixé les conditions de dépdt des listes.
A la reprise de séance, un recueil des listes est effectué afin de pouvoir procéder au vote. 11 est précisé
que 1 (une) liste a été déposée.

Titulaires : Suppléants :

- Nicolas DONADEY - Christian GUILLAUME
- Noél MAGALON - Alexandre GEFFROY

- Frangois SCHULLER - Karine DONADEY

Monsieur Nicolas DONADEY propose, en conséquence, de procéder a 1’élection des 3 membres
titulaires et 3 membres suppléants appelés a siéger a la commission d’ouverture des plis.

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.1411-1 et 1.1411-5
Considérant la nécessité de désigner les membres d’une commission de Délégation de Service Public
crée lors de la deuxiéme séance du conseil municipal de ce jour ;

Considérant la liste des candidatures déposées et les résultats issus du vote ;

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré et 4 'unanimité procéde a I’élection des membres de la
commission de Délégation de Service Public 4 main levée au choix des membres présents ;

11 en résulte ce qui suit :
- 1 unique liste présentée,

En conséquence, le vote des siéges conduit aux résultats suivants : 8 votes « pour »
Sont donc élus membres de la Commission de Délégation de Service Public :

en qualité de membres titulaires : en qualité de membres suppléants :
- Nicolas DONADEY - Christian GUILLAUME

- Noél MAGALON - Alexandre GEFFROY

- Frangois SCHULLER - Karine DONADEY

AR Dy of
AN T C©1 TU

~

ul ©

Vot x des taxes directes locales pour année 2024 — Retrait de

006- 2106001 MCMo202 4408026052021 Bralibhérdei
Recu' | e 19 06] 2054 Fa Bélibérdtion n°2024-04/04 du 11/04/2024.
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Votes :

Pour: 8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Considérant la délibération n° 2024-04/04 du 11 avril 2024 approuvant le vote du taux des taxes
directes locales pour I’année 2024 ;

Considérant les observations portées par les services du Bureau des finances des collectivités locales
de la Préfecture, via le contrdle de la 1égalité en date du 26/04/2024, a savoir que le taux de taxe fonciére
sur le non bati voté en conseil municipal (29,31%) est incohérent avec celui figurant sur ’état 1259

annexé ci-apres (29.53%) ;
A la demande des services de la Préfecture, il convient donc de retirer la délibération n° 2024-04/04 du
11 avril 2024 afin de représenter les dispositions votées par la commune en conformité avec la
législation ainsi qu’il suit :
Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au maire, rappelle au Conseil Municipal des nouvelles
bases d’imposition telles que notifiées pour ’année 2024 et qui prévoient un produit attendu de :

236 486 € pour les taxes fonciéres sur les propriétés béties, 11 694 € pour les taxes foncieres sur les
propriétés non baties, et 246 068 € pour la taxe d’habitation.

Monsieur GUILLAUME dit que pour I’année 2024, il convient d’appliquer le taux des taxes ainsi
qu’il suit, conformément aux directives de la Direction des Finances, 1’état 1259 étant annexé ci-
aprés et littéralement rapporté, soit sans aucune augmentation :

TAXE FONCIERE BATIE (TFB) : 22.31%
TAXE FONCIERE NON BATIES (TFNB) : 29.53 %
TAXE HABITATION (TH) : 17.69 %

Le Conseil municipal oui ’exposé de Monsieur Christian GUILLAUME et aprés en avoir délibere,
décide a I’'unanimité

- DE FIXER les taux suivants :
TAXE FONCIERE BATIE (TFB) : 22.31%

TAXE FONCIERE NON BATIES (TFNB) : 29.53 %
TAXE HABITATION (TH) : 17.69 %

- DE PRENDRE ACTE du retrait de la délibération n°2024-04/04 du 11 avril 2024,
- D’AUTORISER Monsieur le Maire a signer toutes les piéces consécutives a l'exécution de la
présente délibération.
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Gites communaux — grille tarifaire locations 2024/2025
DCM 2024-0S /27 :

Votes :

Pour:8 Contre : 0 Abstention : 0 Ne prends pas part au vote : 0

Monsieur Christian GUILLAUME, Adjoint au Maire expose au Conseil Municipal, que dans le cadre
de la gestion des gites communaux, les grilles tarifaires pour les locations des gites communaux : Gites
du Comté Grimaldi et gites des Launes pour la saison 2024/2025 sont définis ainsi qu’ils suivent :

Tarif en € des Meublés Touristiques - Saison 2024/2025

GITES DU COMTE GRIMALDI
PRIX A LA SEMAINE
] | ) Vacances scolaites | ETE 2025 2HN(;lrlstS Nuit
Semaine | Semaine Février et Mars 2025 Horsisaison Supplémentaire
deNoél | dujour de I’an . Vacances
2024 | 2024-2025 .. Février | Du 05/07/2025 Eté/ Hiver Scolaires
Février | s zone | Au31/08/2025
‘ F2/4pers| 399 444 436 399 422 311 133 70
| F2/4pers o o - | D D
| Gites 409 454 454 409 432 | 319 136 | 7
102t 104] ] | _ | Bl
| F3/Gpers| 481 538 538 481 512 399 150 | 79
GITES DES LAUNES
‘r' ~ PRIXALA i o o
— BN STIE — - 2 Nuits |
. ‘ . Vacances scolaires ETE 2025 Hors Nuit |
i fiznl?(l)r'el‘f | du jsoeﬁ??g?’an _ Février et Mars 2025 Hors saison Vacaqces Supplémentaire
2004 2024-2025 . Février \Du 05/07/2025 Eté/Hiver | Scolaires |
| ‘ Février| 1 @ sone Au 31/08/2025 |
R | | | i | |
Studio 373 422 422 373 398 284 104 38 I
|
2 picces | 457 517 | 517 457 486 376 120 46

* Pour les gites des Launes :
- Le tarif du linge de maison (draps) est fixé a 12 € par lit et par s¢jour,
- Le tarif du linge de toilette est fixé & 12 € par personne et par séjour,

- Le tarif du ménage des gites communaux a 45 € par gite.

Le montant de la caution est fixé a 170 €.

En cas de non réservation en périodes particuliéres, la commune se réserve le droit de pratiquer des
tarifs préférentiels sur le prix de la location des gites.

Le Conseil municipal oui ’exposé de Monsieur Christian GUILLAUME et aprés en avoir délibéré,
décide a I’unanimité
- DE VALIDER, pour la saison 2024 - 2025, les conditions et les tarifs de location des gites

A b(i;l)luuﬁl-naux Ot imaldi et gites des Launes susmentionnés,
R X BrRIYER 1e Maire ou sof représentant & signer tous les contrats de location & venir.
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Contrat location gérance taxi — Transfert autorisation de

DCM 2024-05 /28 : stationnement du taxi n° 1 entre M. Gonfia et la Société Tila

RETIREE

Pas de délibération a prendre — dépend des pouvoirs de police du Maire, un arrété municipal sera rédigé
pour acter le transfert de 1’ autorisation de stationnement suite au contrat de location gérance passé entre
M. Gonfia et la Société Tila.

Questions diverses :

- Demande de la SAS AZ — emplacement pour I’exercice de ses activités

Le conseil municipal prend acte de cette demande et présentera ce point lors d’un prochain
conseil municipal.

L’ordre du jour étant épuisé, Monsieur Nicolas DONADEY, 1 Adjoint, a levé la séance a 21h15.

Beuil, le 14/06/2024

Le secrétaire de séance, Pour le Maire empéché,

Christian GUILLAUME Nicolas DONADEY
— 1% Adjoint au Maire
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CONSEIL MUNICIPAL DU 7 MAI 2024

LISTES DES DELIBERATIONS

Numéros

délibérations

Objet

Décision du

Conseil Municipal

2024-05-01 | Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Débat projet d’Aménagement et de .
Développement Durables (PADD) Approuvee
2024-05-02 | Avenant conventions paturages — parcelles non soumises au régime forestier Approuvée
2024-05-03 | Avenant conventions paturages — parcelles soumises au régime forestier Reportée
2024-05-04 | Affouage 2024 Approuvée
2024-05-05 | Convention de mise a disposition avec la SARL « les Ecuries de la Moutte » Approuvée
2024-05-06 | Réfection du mur du cimetiere Approuvée
2024-05-07 | Installation toiture — halle marché des producteurs Approuvée
2024-05-08 | Réfection de la toiture du chalet bois (ancien office de tourisme) Approuvée
2024-05-09 | Demande de subvention — remplacement chauffages — Centre Nature et
Montagne Approuvée
2024-05-10 | Marché remplacement des menuiseries — Centre Nature et Montagne Approuvée
2024-05-11 | Marché Réfection de la toiture et remplacement des menuiseries — Batiment « )
Le Sapin Blanc » Approuvee
2024-05-12 | Parking Peirafuec — reprofilage de la chaussée Reportée
2024-05-13 | Construction fromagerie et atelier de transformation — honoraires Maitre .
d’ceuvre Approuvée
2024-05-14 | Marché Construction du bitiment fromagerie et atelier de transformation Approuvée
2024-05-15 | Bail Nature et Montagne Approuvée
2024-05-16 | Attributions subventions aux associations Approuvée
2024-05-17 | Attribution subvention au collége Auguste Blanqui Approuvée
2024-05-18 | Avenir du camping — choix option vente Rejetée
2024-05-19 | Avenir du camping — choix option régie communale Rejetée
2024-05-20 | Avenir du camping — choix option Délégation de service public Approuvée
2024-05-21 | Recrutements emplois non permanents saisonniers Approuvée
2024-05-22 | Convention de servitude — ENEDIS — Bouclage électrique réseau HTA — ,
Enterrement ligne aérienne — parcelle G 257 — le Bess Approuvee
2024-05-23 | Appel a cotisation de soutien a la structure CERPAM 2024 Approuvée
2024-05-24 | Conditions de dépét listes — constitution CDSP Approuvée
2024-05-25 | Election des membres de la CDSP Approuvée
2024-05-26 | Modification délibération vote taux des taxes directes locales 2024 Approuvée
’maA.nS.JDJ_F_'hMM‘M —-2025 Approuvée
e Yate ! T:"\\E I’)CI'; ) Ier:cr}l-:‘:ii ?f\ lacatian-cdranch de taxi . .
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